PREFEITURA DE o

GUAMARE

RESGATANDO A CIDADANIA

Lei Municipal n°. 577/2012

Dispbe sobre o Plano Diretor do Municipio de
Guamaré e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal faz saber:
Que a Camara Municipal aprovou e o Prefeito sancionou a presente Lei com
fundamento no Art. 38 da Lei Orgénica do Municipio.

TITULO |
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES FUNDAMENTAIS PARA O
DESENVOLVIMENTO SOCIOAMBIENTAL

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Guamaré, em
conformidade com os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, os arts. 39 a 42
da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e, em
observancia aos arts.113 a 117 e arts. 121 a 123 da Emenda Revisional a Lei
Orgéanica do Municipio, N’ 01, de 30 de dezembro de 2008.

Art. 2° O Plano Diretor de Guamaré tem como objetivos gerais:

| - ordenar o uso e a ocupacao do solo do municipio de forma a ampliar
a capacidade de conexao entre as localidades e garantir o pleno acesso da
populacdo aos bens e servigos publicos, baseado na conservacao dos recursos
naturais e na justa distribuicdo dos investimentos publicos;

Il - democratizar o acesso a terra e a moradia digna para a populagéo de
baixa renda, coibindo o uso especulativo de modo a assegurar o cumprimento
da funcao social da propriedade;

[Il - garantir o direito ao municipio sustentavel, entendido como o direito
a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana,
ao transporte e servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geracgdes;
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IV - propor no desenvolvimento territorial, a justa distribuicdo das
riquezas e a equidade social;

V - estimular a formalizacédo de parcerias para viabilizar a execucao das
diretrizes da politica ambiental e urbana do municipio.

Art. 3° Sdo objetivos especificos do Plano Diretor:

| - estabelecer parametros de controle do uso dos recursos naturais que
assegurem a defesa e a gestao do patriménio ambiental do municipio evitando
0s possiveis impactos decorrentes da atividade humana,;

Il - definir os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade apropriados
ao acesso a moradia e a terra urbanizada para a populacio de baixa renda;

[Il - assegurar 0 acesso ao mercado habitacional para a populagado de
baixa renda;

IV - implementar a regularizagdo fundiaria e a urbanizagdo de areas
ocupadas em todo o municipio;

V - reestruturar a malha viaria do municipio, assegurando a ampla
mobilidade e acessibilidade de pessoas e bens aos diversos distritos ou a sede
do municipio;

VI - garantir um desenho urbano acessivel a toda populagao,
especialmente, aos portadores de necessidade especial e/ ou mobilidade
reduzida, tanto em obras publicas quanto particulares;

VII - estabelecer diretrizes para uma politica de emprego e renda voltada
para fortalecimento da formagdo profissionalizante direcionada as
potencialidades locais e de incentivo ao empreendedorismo evitando o
agravamento das tensdes sociais, confltos e formagcdo de areas
marginalizadas.

Art. 4° Para atingir seus objetivos o Plano Diretor reger-se-a a partir das
seguintes diretrizes:

I - compatibilizar o uso e ocupacao do solo com a protecao do meio
ambiente natural e construido, levando em consideragcdo a capacidade da
infraestrutura instalada e as caracteristicas dos recursos naturais;

Il - revisar e definir a delimitagdo do perimetro urbano e de expansao

urbana do municipio;

[Il - definir o macrozoneamento do municipio considerando as areas de
urbanizagao consolidadas, em processo de consolidacédo, as areas potenciais
para expansao urbana e as areas rurais a partir do zoneamento ambiental do
Municipio, delimitando as areas a serem especialmente protegidas e as areas
passiveis de ocupacido, bem como a definicdo dos instrumentos de controle
urbanistico e de protecdo ambiental;
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IV - definir e delimitar as Areas Especiais com diferentes caracteristicas
ou destinacédo especifica, estabelecendo normas proprias de uso e ocupacgao
do solo e edilicia, para as areas situadas em qualquer macrozona do Municipio;

V - incentivar a diversidade de usos, salvo aqueles incompativeis e
geradores de incObmodos, de modo a proporcionar maior dinadmica ao espago
urbano;

VI - controlar os niveis de poluicdo e de degradagdo em quaisquer de
suas formas;

VIl - fomentar tecnologias orientadas ao uso sustentavel e a protegao
dos recursos naturais;

VIl - adotar medidas para regular o mercado de terras urbanas e reduzir
as diferencas de qualidade entre os padrdes de ocupacao;

IX - definir critérios de controle do impacto urbanistico dos
empreendimentos publicos e privados, definindo contrapartidas e obrigagdes a
serem pactuadas com o municipio;

X - promover a distribuicdo dos servigos publicos e dos equipamentos
urbanos e comunitarios de forma socialmente justa e espacialmente
equilibrada, gerando reservas suficientes de terras publicas municipais
adequadas para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, de
areas verdes e de programas habitacionais;

XI - priorizar a implantagdo e/ou a ampliagdo da infraestrutura de
drenagem e esgotamento sanitario com o devido tratamento nas areas
urbanizadas;

Xl - possibilitar 0 acesso aos servigos publicos as comunidades rurais
localizadas nas Zonas de Expansao Urbana,;

Xl - adequar o manejo dos residuos soélidos a Politica Nacional de
Residuos Sdlidos (Lei n°® 12.305/2010);

XIV - definir operagdes consorciadas com municipios vizinhos, visando a
qualidade do tratamento da agua, a coleta e tratamento dos residuos sélidos e
o transporte coletivo, com os municipios afins;

XV - implementar a Politica e o Plano Municipal de Habitacdo de
Interesse Social, de acordo com a Lei n° 11.124/2005;

XVI - promover a Regularizagéo Fundiaria para todo o municipio;

XVIl - reorganizar a cidade para permitir uma divisdo mais justa do
espaco de circulacdo e acessibilidade, reduzindo as distancias de
deslocamento entre comunidades através de um sistema viario publico com
condigdes de trafegabilidade;

XVIIl - garantir a acessibilidade dos pedestres no meio urbano, nas
edificagdes de uso coletivo, com definicdo das normas edilicias pertinentes,
assim como as competéncias quanto as intervengdes no espaco publico a
qualquer ponto do territério, por intermédio da rede viaria acessivel e um
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sistema de transporte coletivo adequado e de incentivo ao uso do transporte
nao motorizado;

XIX - ordenar o transito local da sede, de forma a garantir a circulagéo
exclusiva para transportes de cargas perigosas e veiculos de trafego pesado;

XX - qualificar os espacos de interesse social, evitando-se problemas de
desastres e de saude publica;

XXI - implantar uma politica de desenvolvimento socioecondmico que
leve em considerac&o a necessidade de incentivos ao empreendedorismo local
e a diversificacdo das atividades econdmicas;

XXII - definir o sistema de planejamento como um processo participativo,
através de conselhos ou colegiados, que assegurem a participacdo da
sociedade;

XXIIlI - fortalecer o 6rgado gestor municipal para o exercicio do
planejamento, controle e fiscalizagdo para a implantacdo do Plano Diretor
Participativo;

XXIV - definir instrumentos para atuagao conjunta de governo e iniciativa
privada e outras esferas de governo, visando as melhorias urbanisticas
necessarias ao desenvolvimento do municipio;

XXV - celebrar convénios, contratos, consércios e parcerias com
entidades governamentais e a iniciativa privada para a consecugao dos
objetivos e diretrizes deste Plano;

XXVI - promover a articulacdo da gestao publica em todos os setores da
administragdo municipal e descentralizar praticas administrativas;

XXVII - adotar medidas para evitar a edicdo de leis complementares,
conferindo ao Plano Diretor o carater de ser auto aplicavel.

) CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIOAMBIENTAL DA PROPRIEDADE

Art. 5° A funcao social da propriedade urbana atendera aos seus
principios quando subordinados os direitos decorrentes da propriedade
individual aos interesses da coletividade, devendo atender as seguintes
exigéncias:

| — aproveitamento e utilizagdo do solo compativel com a seguranca de
seus usuarios e da vizinhanga, bem como a preservagao da qualidade do meio
ambiente.

Il — aproveitamento do solo urbano compativel com a capacidade de
atendimento dos servigos publicos e da infraestrutura disponivel.

Paragrafo Unico. Sao atividades de interesse municipal aquelas
inerentes as funcdes sociais da cidade e ao bem estar da coletividade, tais
como: habitagdo, producdo de bens, producédo de riqueza, empregabilidade,
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preservagdao do patrimdnio natural, ambiental e paisagistico, circulacdo de
pessoas € bens, preservacao e conservagao racional dos recursos necessarios
a vida e dos recursos naturais.

Art.6° Para garantir a todos os habitantes do Municipio o acesso a
condigbes seguras da qualidade do ar, da agua e dos alimentos; de circulagéo
e habitacdo em areas livre de residuos; de poluicdo visual e sonora,
fortalecendo o 6rgdo gestor municipal, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

| - estabelecer o Zoneamento Ambiental do municipio, delimitando as
areas passiveis de ocupacdo e as que apresentam restricdo devido as
condigbes de fragilidade dos recursos naturais como base para a definicdo do
macrozoneamento;

Il - preservar as areas de paisagens naturais e recuperar as areas
degradadas considerando o uso de espécies nativas e respeitando as areas de
preservacao permanente, de acordo com a legislacdo federal e estadual
pertinentes;

[l - incentivar habitos, costumes, posturas, praticas sociais e
econdmicas que visem a protecao e recuperagao do meio ambiente, criando
mecanismos de educacido ambiental;

IV - produzir e divulgar o conhecimento sobre o ambiente através de um
sistema de informagdes integrado;

V - elevar a qualidade do ambiente urbano com preservacao dos
recursos naturais, protecdo do patriménio, artistico, cultural, urbanistico,
arqueologico, paisagistico e protegdo ao meio ambiente natural e construido;

VI - elevar a qualidade de vida da populagao, assegurando saneamento
ambiental, infraestrutura, servigos publicos, equipamentos sociais e espacgos
verdes e de lazer qualificados;

VIl - para garantia da protecdo do meio ambiente natural e de uma boa
qualidade de vida da populacao, serao fixados os seguintes objetivos:

a) conservar a cobertura vegetal;

b) controlar atividades poluidoras;

c) promover a utilizagao racional dos recursos naturais;

d) preservar e recuperar ecossistemas essenciais;

e) proteger os recursos hidricos;

VIII - formular e executar projetos e atividades visando a preservagao de
areas especificas, como as que apresentam ambiente paisagistico;

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

(6]
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Art. 7° O municipio de Guamaré podera valer-se dos seguintes
instrumentos deste Plano, sem prejuizo dos citados na Lei Orgénica, na
Constituicado Federal e Estatuto da Cidade:

| - Macrozoneamento;

Il - Parcelamento, utilizacdo e edificagdo compulséria, de acordo com
art. 182, Paragrafo 4° da Constituicao Federal;

[l - Imposto sobre a propriedade territorial urbana com tributagédo
progressiva no tempo;

IV - Desapropriagao;

V — Outorga onerosa do direito de construir;

VI - Transferéncia do potencial construtivo;

VIl - Fundo municipal de meio ambiente e urbanismo;

VIl - Direito de preempc¢ao;

IX - Operacdes urbanas especiais;

X - Regularizaggo fundiaria;

XI - Consoércio imobiliario.

Art. 8° Para efeito deste Plano fica definido como perimetro urbano a
linha que contorna a area urbana e de expansdo urbana do municipio, de
acordo com a delimitagdo constante do Mapa 1, Anexo Il, parte integrante
desta lei.

SECAO|
DO MACROZONEAMENTO

Art. 9° O macrozoneamento de acordo com a caracteristica
socioambiental, divide o territdrio municipal nas seguintes macrozonas e areas
especiais, delimitadas no Mapa 1, Anexo Il, parte integrante desta Lei:

| - Zona urbana;

Il - Zona de expansao urbana;

Il - Zona rural;

IV - Zona de interesse ambiental;
V - Areas especiais;

Art. 10. A Zona Urbana é aquela ja ocupada pela urbanizacdo com
caracteristicas adequadas a diversos usos e locais, onde a infraestrutura
urbana instalada permite a intensificagdo controlada do uso e ocupacgao do solo
e, onde esta infraestrutura possa ser faciimente instalada ou ainda onde
existam programas ou projetos desta natureza;

(o3}
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Art. 11. A Zona de Expansdao Urbana é a area que por suas
caracteristicas fisicas e naturais permite uma urbanizagao futura, ja possuindo
um embrido de nucleo urbano instalado.

Art. 12. A Zona Rural é o territério onde as caracteristicas naturais de
ocupacao nao permitem uma urbanizagcdo intensa, sendo destinada,
prioritariamente, as atividades de criagdo de animais e agricultura;

Art. 13. A Zona de Interesse Ambiental constitui-se de areas ocupadas
por ecossistemas protegidos por legislagao federal, estadual e municipal ou
que por suas caracteristicas geomorfoldgicas e fragilidade ambiental requerem
cuidados especiais para manutencgao do seu equilibrio ecolégico, apresentando
restricdo quanto ao uso e ocupagao, observando o estabelecido no Cddigo de
Meio Ambiente Lei Complementar n°® 513, de 10 de maio de 2011.

Paragrafo unico. As diretrizes de uso e ocupagao das Zonas de
Interesse  Ambiental e suas respectivas Subzonas serdo definidas em
legislagao especifica.

Art. 14. As Areas Especiais sdo definidas no municipio pelas suas
caracteristicas peculiares que requerem regime urbanistico especifico, que
induzira ou restringira os parametros e padrdes de uso e ocupagao do solo,
podendo estar localizadas e sobrepostas sobre qualquer macrozona e
classificadas numa das seguintes categorias:

| — Area Especial de Interesse Habitacional - locais necessarios e
adequados a implantagdo de programas habitacionais para populagao de baixa
renda, delimitada no Mapa 2 , Anexo Il e cujos padrdes urbanisticos, constem
do, Quadro 6 Anexo I;

ll- Area Especial de Interesse Turistico - pela exuberante beleza natural
ja se constitui local de visivel interesse no aproveitamento turistico, requerendo
cuidados especiais na manutencdo da paisagem delimitada no Mapa 2 , Anexo
Il e cujos padrdes urbanisticos, constem do Quadro 9 Anexo I;

Il — Area Especial de Interesse Social — s&do locais onde as
caracteristicas predominantes sdo os assentamentos de populagcdo de baixa
renda ja instalados, ou onde estas populagbes possam vir a se instalar,
necessitando de padrbes especiais de acordo com a predominancia do
assentamento existente;

IV- Area Especial de Atividades Industriais Petroliferas — s&o areas que
ja se encontram delimitadas pela Lei Orgénica Municipal e sdo voltadas para
atividades petroliferas, estando delimitadas no Mapa 2, Anexo |l.

\l
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V — Area Especial de Atividades Multiplas — se caracteriza pela
predominéncia de atividades de prestagdo de servigos, comércio de grande
porte, e industrias;

Paragrafo Unico. As Areas Especiais de Atividades Industriais Petroliferas,
previstas no inciso IV supra, por suas caracteristicas, serdo consideradas
Zonas de Expansao Urbana, nos termos do art. 11 desta Lei. (Verificar o Mapa
de areas especiais)

SECAO Il
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 15. O poder executivo podera exigir do proprietario do solo urbano
nao edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova o seu adequado
aproveitamento sob a forma de parcelamento, edificacdo ou utilizacio
compulséria, atendendo as seguintes e condigdes:

| - o Instrumento sera aplicado nas zonas urbanas da Sede e da
localidade de Baixa do Meio;

lI- o instrumento incidira nos lotes com area superior a 1.000,00m? (mil
metros quadrados), na Zona Urbana da Sede e de 2.000,00m? (dois mil metros
quadrados) na Zona Urbana de Baixa do Meio, nos casos cujo proprietario
tenha mais de um imdével no municipio, ou nas edificagbes que nao estejam
cumprindo a fungao social da propriedade.

8§ 1° O Municipio no prazo de 01 (um) ano, contados a partir da
publicacido desta Lei, devera realizar o levantamento cadastral dos iméveis
localizados nas zonas urbanas da Sede e da localidade de Baixa do Meio, bem
como, a definicdo dos critérios necessarios para aplicacdo dos instrumentos de
que trata o caput deste artigo.

8 2° Os imodveis enquadrados nas condi¢cdes e prazos estabelecidos
deste artigo serao notificados a promover o seu adequado aproveitamento.

SECAO Il
DO IMPOSTO PROGRESSIVO SOBRE A PROPRIEDADE
TERRITORIAL URBANA

Art. 16. Decorrido um ano da notificagao prevista no § 2° do art.15, o
proprietario do solo urbano devera promover seu adequado aproveitamento e,
caso este nao protocole projeto de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo no
orgao municipal competente, podera a aliquota do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) ser majorado progressivamente no tempo.
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Art. 17. Podera ser aplicado o IPTU Progressivo no Tempo nos
seguintes locais:

| — Zona Urbana da Sede do Municipio;
Il — Zona Urbana da localidade de Baixa do Meio.

Art. 18. O IPTU Progressivo no Tempo sera aplicado aos imoveis que
forem notificados sendo definidas as seguintes aliquotas:

| -3 % noano 1;
Il - 5% no ano 2;
Il - 7% no ano 3;
IV - 10% no ano 4;
V -15% no ano 5.

Art. 19. O municipio tera 180 dias para relacionar os iméveis objeto de
aplicagcdo deste instrumento e proceder a notificagdo preventiva a seus
proprietarios;

Art. 20. Os proprietarios de solo urbano ndo edificado, subutilizado ou
nao utilizado serado notificados pelo poder executivo municipal para que no
prazo de 1 (um) ano, se pronunciem, ou apresentem projeto de aproveitamento
do solo compativel com o disposto neste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo de 1 (um) ano e o proprietario do
imovel ndo atender ao disposto no caput deste artigo, aplicar-se-a o IPTU
progressivo, nos termos previsto no art.18.

) SECAO IV ) )
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULO DA DiVIDA
PUBLICA

Art. 21. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU
Progressivo no Tempo sem que o proprietario do solo urbano tenha promovido
seu adequado aproveitamento, o Municipio podera proceder a desapropriacao
do imoével com pagamento em titulo da divida publica, conforme dispde a Lei n°
10.257/01.

SECAOV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

©
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Art. 22. Pela area construida além da area permitida, para os lotes
localizados na Zona Urbana da Sede e Zona Urbana da localidade de Baixa do
Meio o proprietario pagara o correspondente a 10% (dez por cento) do valor
adicional de area multiplicado pelo CUB/RN, até os limites maximos do indice
de utilizacido e da densidade previstos para as citadas Zonas.

Art. 23. Os parametros maximos estardo estabelecidos nos Quadros 4 a
10 do Anexo I.

Art. 24. Serao isentos de pagamento:

| - as edificagbes unifamiliares;
Il - os equipamentos de interesse publico.

Art. 25. O valor a ser pago pela Outorga Onerosa do Direito de Construir
sera emitido junto com a licenga para construir e depois de liquidado, sera
depositado no Fundo Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo (FUNAMURB)
a ser gerido pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo -
COMURSB, criado neste Plano.

Art. 26. O proprietario podera optar pela forma de pagamento em
espécie ou aplicar o valor correspondente a outorga, conforme as finalidades
previstas no art.31, do Estatuto da Cidade.

i SECAO VI
DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 27. O poder executivo emitira em favor dos proprietarios, titulos de
dominio util de transferéncia do potencial construtivo dos imdveis que
estiverem situados em areas com restricdo para construgao total ou parcial,
para a Zona Urbana da localidade de Baixa do Meio e zona de expansao
urbana, limitada as prescricdes estabelecidas para as citadas Zonas.

Paragrafo Unico - A forma de cessdo da Transferéncia do Potencial
Construtivo sera averbada a margem do registro do imoével cedente.

SECAO VIl
DO FUNDO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO

Art. 28. O Fundo Municipal de Meio Ambiente - FUNDAMBIENTAL
criado pela Lei Municipal n°. 461/2010-AST e alterado pela Lei Complementar
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n° 513/2011, passa a ser denominado de Fundo Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo - FUNAMURB, vinculado a Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e Urbanismo — SEMURB.

8 1° O Fundo Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo — FUNAMURB a
ser regulamentado por decreto sera constituido, além dos recursos previstos no
art. 92 da Lei n ° 513/2011, das seguintes fontes de recursos:

| - dotacbes orcamentarias;

Il - valor em dinheiro correspondente a outorga onerosa de area superior
ao indice de utilizacao definido para o municipio;

[l - rendas provenientes de operagdes de financiamento de obras
vinculadas a habitacao popular;

IV - receitas decorrentes de multas e infragbes ao estabelecido nesta lei;

8 2° As normas de gestdo e funcionamento e as linhas de aplicagao de
recursos do FUNAMURB serdao previamente submetidos a apreciagcéo e
aprovacao do Conselho Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo — COMURB,
observando no que couber, os procedimentos estabelecidos no Codigo de Meio
Ambiente do municipio.

8 3° A aplicagao dos recursos destinados ao FUNAMURB sera definida
em Plano de Acédo, considerando as demandas das politicas publicas de
urbanismo e de meio ambiente.

§ 4° Serao destinadas a:
a) implantagao, estruturacédo e manutengéo do sistema de planejamento
urbano e ambiental;
b) programas de interesse social provenientes das diretrizes desta lei, e
em projetos estabelecidos nesta Lei.

SECAO VIl )
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 29. Fica instituido o direito de preempcdo que consiste na
preferéncia da compra de imoveis por parte do municipio, quando este for
objeto de alienagao onerosa entre particulares.

8 1° Os procedimentos aplicados serdo os constantes nos art. 25, 26 e
27 do Estatuto da Cidade.
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8 2° A area de aplicagdo do instrumento sera as zonas urbana e de
expanséo urbana, devendo ser aplicado para as seguintes finalidades:

| - construcado de equipamentos comunitarios;

Il - execugao de projetos habitacionais;

lIl - criagao de espacos publicos de interesse urbanistico e ambiental.

_ SECAOIX
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 30. Este instrumento consiste no conjunto de intervencdes
urbanisticas a serem coordenadas pelo Municipio, com a participagao dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar transformagdes estruturais, melhorias sociais e
recuperacado urbana e ambiental, garantindo a participacdo da sociedade civil
organizada local.

Art. 31. As areas de aplicacdo e o plano de intervengao deste
instrumento serdo estabelecidos por Lei especifica, quando houver a
necessidade de utilizacdo de alguma area.

SECAQ X )
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 32. O Municipio devera, no prazo de 180 dias, elaborar o Plano
Municipal de Regularizagdo Fundiaria, em todo o territério municipal, se
valendo dos instrumentos contidos no Estatuto da Cidade e nas Leis n°
11.481/2007, 11.977/2009 e 12.424/2011.

Paragrafo Unico. Devera ser dada prioridade para implantagcao as areas
declaradas pelo Plano Diretor como Areas Especiais de Interesse Social.

SECAO XI ]
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 33. Os Consoércios Imobiliarios poderdo ser estabelecidos mediante
proposicao do Poder Executivo ou de proprietarios de terrenos, para viabilizar
planos de urbanizagao e regularizagdo fundiaria de assentamentos irregulares
ou programas habitacionais para populagao de baixa renda, em qualquer area
do Municipio.

Art. 34. Nos Consorcios Imobiliarios o proprietario entrega seu terreno
ao Poder Executivo e, apds a realizagao de obras de infraestrutura, recebe
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como pagamento lotes urbanizados de valor correspondente ao valor original
do terreno, antes das obras realizadas.

TituLon
DO USO E OCUPACAO

CAPITULO |
DAS PRESCRICOES URBANISTICAS

~ SECAOI )
DO iNDICE DE UTILIZACAO

Art. 35. O indice de utilizacao é a relagao entre a area do terreno onde
sera edificado e a area de construgéo.

Art. 36. O indice de utilizagdo basico para todos os usos para todo o
Municipio sera de 1,0 (um) podendo ser ultrapassado ou reduzido nas areas
especiais, ndo podendo ser superiores a 2,0 (dois).

SECAO I )
DA DENSIDADE DEMOGRAFICA

Art. 37. A densidade demografica € a relagdo entre a quantidade de
habitantes por unidade de area, sendo previsto para todo o Municipio 0 nhumero
de 250 (duzentos e cinquenta) hab./ha liquida, podendo alcangar a maxima de
400 (quatrocentos) hab. /ha liquida, dependendo de sua localizagao.

Art. 38. O numero de unidades permitido para cada lote de uso
residencial sera calculado com base na densidade prevista para cada area e
tendo como referéncia o numero de pessoas por unidade habitacional
publicado pelo IBGE, e expresso na forma abaixo:

e N° de unidades residenciais = D(liquida) x Area (em ha) /n° de
pessoas por familia.

¢ Densidade liquida - € o numero de pessoas, divido pela area bruta
do terreno, menos 35% da area total, quando a mesma nao for
objeto de parcelamento.

SECAO I
DA TAXA DE OCUPACAO
e | ¥ Prefeitura Municipal de Guamaré 13
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Art. 39. E a projecéo da edificagéo sobre o terreno, a ser estabelecido
para cada por¢ao onde o imoével estiver localizado, constante nos Quadros 04 a
10 do Anexo |.

Art. 40. Fica determinada para todo o Municipio a taxa maxima de
ocupacao das edificagdes de 80% (oitenta por cento) com exceg¢ao das Zonas
Especiais.

SECAO IV
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 41. A taxa de permeabilidade consiste no percentual do terreno que
permita a infiltracdo natural das aguas pluviais a ser estabelecida para cada
Zona ou Area Especial, conforme Quadros 4 a 10 do Anexo |.

SECAO YV
DO ESTACIONAMENTO

Art. 42. Todo projeto de construgdo ou ampliagdo devera apresentar
local para acomodacao de veiculo dentro do lote, dependendo do uso, na
proporgao de:

| - Residencial Unifamiliar:

a) uma vaga por unidade familiar com area construida até 150,00m?
(cento e cinquenta metros quadrados):

b) duas vagas por unidade familiar acima de 150,00m? (cento e
cinquenta metros quadrados)de area construida;

Il - Residencial Multifamiliar: uma vaga para cada unidade habitacional;

[l - Comércio: uma vaga por cada 100,00m? (cem metros quadrados) de
area construida;

IV - Servigo: uma vaga por cada 100,00m? (cem metros quadrados) de
area construida;

V - Industrial: uma vaga para cada 200,00m? (duzentos metros
quadrados) de area construida de galpdo industrial acrescido da reserva de
area destinada ao restante do uso na razdo do exigido para servigo, ou
comeércio se existir venda a varejo no local.

Paragrafo unico. Nos usos que requerem mais de 20 (vinte) vagas de
veiculos, devera ser previsto vagas para estacionamento dentro do proprio lote
do empreendimento, inclusive local para carga, descarga e manobra de
veiculos.
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Art. 43. Considerar-se-a para efeito desta lei, as areas que demandam
cada veiculo - Elucidacido Grafica 3 do Anexo 3:

| - Bicicletas e motocicletas = 3,00m? (trés metros quadrados);

Il - Veiculos leves; (carro de passeio) = 12,00m? (doze metros
quadrados);

lIl - Veiculos médios: (vans, caminhonetes) = 18,00m? (dezoito metros
quadrados);

IV - Veiculos pesados: (6nibus, caminhdo) = 25,00m? (vinte e cinco
metros quadrados).

SECAO VI
DOS RECUOS

Art. 44. E a distancia entre a projecdo do pavimento no solo e o limite do
terreno, considerados os recuos minimos (frontal, lateral e de fundos) em
relacdo a logradouros publicos, para todas as edificagdes situadas no
municipio.

Art. 45. Ficam definidos os recuos minimos para cada Zona e para cada
Area Especial de acordo com os Quadros 04 a 10 do Anexo | desta Lei.

§ 1° Para o uso unifamiliar localizado nas Zonas Urbanas aplicar-se-ao
as determinagdes contidas nos arts. 35 a 38 do Cddigo de Obras.

§ 2° As janelas, terragos e varandas para os recuos laterais observar-se-
a o disposto na Lei n°® 10.406, de10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil Brasileiro).

Art. 46. Acima do térreo acrescenta-se na féormula de H/5, onde H
representa a altura do prédio, contando do nivel do solo natural até o ponto
mais alto da cobertura.

Art. 47. Podera colar nas laterais até 50% (cinquenta por cento) da
dimensao a que se pretende ocupar no pavimento térreo e primeiro pavimento
na Zona Urbana da Sede e de Baixa do Meio.

Art. 48. Os usos diferenciados que possam provocar incbmodo ao seu
entorno deverdo apresentar recuos adicionais compativeis com o grau de
incomodidade, a ser objeto de recuo adicional de acordo com o RIV a ser
apresentado.

SECAO VII
DO GABARITO
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Art. 49. E a altura maxima que uma edificacdo podera alcancar, contada
a partir do nivel natural do terreno até a cobertura (Elucidagado Grafica 2 Anexo

).
Art. 50. O gabarito maximo permitido para todos os prédios localizados
no municipio é de 18,00m (dezoito metros), exceto nas Areas Especiais.

Paragrafo unico. Na orla maritima, em toda sua extensdo, a contar da
linha de preamar adentrando ao interior do Municipio numa distancia de até
500,00m (quinhentos metros), o gabarito fica limitado a 6,00m (seis metros) até
250,00m (duzentos e cinquenta metros) e 18,00m (dezoito metros) apos 250m
(duzentos e cinquenta metros), quando este, for permitido pelo
Macrozoneamento.

CAPITULO Il
DOS USOS E OCUPAGOES DIFERENCIADAS

Art. 51. Usos e ocupacgao diferenciados sao aqueles que requerem
normas e padroes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo proprios,
compreendendo:

| - Conjuntos habitacionais;

[l - Condominios;

lIl - Polos atratores de veiculos;

IV - Empreendimentos de impactos de vizinhanga ou ambiental.

SECAO|
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 52. E o conjunto de edificagbes construidas dentro de um partido
urbanistico Unico, onde o parcelamento e as edificagbes sao licenciados e
construidos simultaneamente.

Paragrafo Unico. Quando da aprovagdo dos conjuntos habitacionais
com mais de 100 (cem) unidades autbnomas, devera ser exigida a implantacao
concomitantemente das obras de infraestrutura de pavimentacdo das vias, do
sistema de drenagem de aguas pluviais, natural ou artificial, do sistema de
abastecimento d’agua e, do sistema de esgotamento sanitario e iluminagéo
publica, bem como dos equipamentos comunitarios necessarios, tais como:
postos de saude, creche, area de lazer, inclusive de esportes, centro
educacional e mecanismos de acessibilidade.
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SECAO Il
DOS CONDOMINIOS

Art. 53. Considera-se condominio a edificagdo ou o conjunto de
edificagdes, destinado ao uso residencial ou nido, composto de unidades
autbnomas, implantadas sobre terreno comum e com instalagbes comuns,
regidos por legislagdo especifica federal sobre condominio, localizados em
qualquer Zona, desde que nao interfira nas areas especiais de interesse
ambiental;

Art. 54. As obras relativas as edificagdes, instalacbes e areas comuns
devem ser executadas, simultaneamente, com as obras das unidades
autébnomas.

Art. 55. A aprovacao dos projetos de condominios pela Prefeitura sera
condicionada a apresentacgéo dos projetos técnicos relativos a infraestrutura.

Art. 56. As areas destinadas a lazer serao calculadas na proporgao de
25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) por unidade privativa.

Art. 57. As quadras existentes nos condominios horizontais e verticais
nao deverdao ultrapassar as dimensdes de 300,00m? (trezentos metros
quadrados).

Art. 58. O Condominio Horizontal localizado na Zona Urbana e de
Expansao Urbana fica limitado a porcéo da fragcao ideal da area privativa de
300,00m? (trezentos metros quadrados) e na zona rural sera de 1.000,00m? (mil
metros quadrados).

SECAO Il
DOS POLOS ATRATORES DE VEICULOS E QUE ACARRETAM
SOBRECARGA NA INFRAESTRUTURA

Art. 59. Sao classificados de polo geradores e/ou atratores de trafego os
equipamentos que geram uma demanda atrativa de veiculos superior aos usos
predominantes da area em questdo. Considera-se como empreendimento
gerador de trafego:

| - qualquer empreendimento para fins residenciais, cuja area construida
seja superior a 1.000m? (mil metros quadrados);

Il - qualgquer empreendimento para fins ndo residenciais que tenha
capacidade potencial para reunir, simultaneamente, mais de 200 ( duzentas)
pessoas;
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[Il - qualguer empreendimento para fins residenciais que possua mais de
50 (cinquenta) unidades;

IV - qualquer empreendimento destinado a abrigar atividades de lazer,
tais como: clubes, cinemas, teatros, bares, boates, restaurantes, parque de
vaquejada, local de visitagao, unidades de conservagao ambiental e similares;

V - qualquer empreendimento destinado a abrigar um ou mais dos
seguintes equipamentos:

a) terminais: rodoviario, fluvial e aeroviario,

b) pragas esportivas;

c) postos de abastecimento de combustiveis;

d) garagens de empresas;

e) patios ou areas de estacionamento.

VI - os empreendimentos sujeitos a apresentagao do RIMA - Relatério de
Impacto do Meio Ambiente, nos termos da legislagdo ambiental federal
,estadual serdo aqueles que ocupam mais de uma quadra ou quarteirao
urbano.

8 1° Os empreendimentos classificados como empreendimentos de
impacto sobre o trafego urbano, nos termos desta lei, deverdo apresentar
justificativa técnica em forma de documento encaminhado ao poder executivo,
com adequacdes viaveis, elaborado por profissional habilitado, de acordo com
a legislagao federal.

8§ 2° A andlise deste documento devera ser realizada pelos 6rgaos
gestores de transporte e trafego do municipio de Guamaré, os quais emitirdo
parecer com respeito a aprovagdo do mesmo e as eventuais alteragdes no
projeto do empreendimento ou na infraestrutura publica com vista as
mitigagdes dos impactos previstos.

8§ 3° O poder executivo Municipal podera exigir do empreendedor a
implantagédo das melhorias na infraestrutura viaria publica.

§ 4° A justificativa técnica devera obrigatoriamente informar:

| - estimativa de fluxo de veiculos privados adicionais ao sistema viario
da vizinhanga pelo empreendimento, levando em conta os periodos criticos de
transito;

Il — a verificacdo da capacidade disponivel do sistema viario da
vizinhanga para absorver o fluxo gerado pelo empreendimento;

Il — a estimativa de eventual reducao de velocidade do fluxo de trafego
no entorno imediato do empreendimento, principalmente no que concerne aos
veiculos pertencentes a frota de transporte coletivo regular;
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IV - demanda de estacionamento veicular gerada pelas atividades
realizadas no empreendimento;

V - verificagdo ou demonstragdo da disponibilidade de vagas de
estacionamento, internas ao lote ou nas vias publicas proximas, tendo em vista
o atendimento de demanda gerada pelo empreendimento;

VI - verificagcdo de alteragdo produzida pelo empreendimento nas
condigbes de segurancga de trafego, tanto de veiculos automotores quanto de
pedestres, inclusive solucdes técnicas adotadas para o acesso veicular ao lote;

VIl - descricdo de condicbes de melhoramento na infraestrutura viaria
publica, considerada como adequada para minimizar os eventuais impactos
negativos do empreendimento sobre a fluidez e seguranga do trafego;

VIl - a demanda de servi¢o de infraestrutura urbana;

IX - os movimentos de terra e producao de entulho;

X - a absorgdo de aguas pluviais;

Xl - as alteragdes ambientais e os padrdes funcionais e urbanisticos da
vizinhancga.

SECAO IV
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTOS DE VIZINHANCA OU
AMBIENTAL

Art. 60. Ficarao sujeitos a Estudos de Impacto de Vizinhanga, os
empreendimentos que:

| - apresentem risco de desfigurar ou prejudicar locais de interesse
ambiental, artistico, paisagistico ou de salubridade publica;

Il - estiverem incluidos em areas de preservagao, da paisagem natural,
de formacao de recarga de aquiferos, lagoas, aterros sanitarios ou areas de
formagao geoldgica instaveis,

[l - proporcionarem movimentos de terra em areas superiores a
2.000,00 m? (dois mil metros quadrados);

IV - situados em areas alagadicas ou onde o nivel do lencol freatico em
alguma época do ano aflore;

V — mudarem as caracteristicas ambientais e os padrbes funcionais e
urbanisticos da vizinhanca;

VI - seja destinado a abrigar um ou mais dos seguintes equipamentos:

a) terminais rodoviarios e portuarios;

b) hipédromo, e praca esportiva;

c) posto de abastecimento de combustivel;

d) garagem de empresa transportadora;

e) patio ou area de estacionamento;

f) industrias;
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g) usinas e campos edlicos;
h) atividades de carcinicultura ou piscicultura;
i) atividades relacionadas a exploragéo petrolifera.

8 1°. Os usos e atividades relacionadas neste artigo para sua implantagcao
em qualquer Zona do Municipio deverdo ser analisados o0s impactos
urbanisticos e ambientais, considerando os efeitos positivos e negativos sobre
a populacgéo do entorno e aplicadas as medidas mitigadoras identificadas.

8 2° Para os empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV deverao, obrigatoriamente, informar sobre:

| — a demanda de servigco de infraestrutura urbana;

Il — a sobrecarga na rede viaria e de transportes;

[l — os movimentos de terra e produgao de entulho;

IV — a absorgao de aguas pluviais;

V — as alteracbes ambientais e os padrdes funcionais e urbanisticos da
vizinhanga

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAOQ |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 61. Para fins desta Lei entende-se por parcelamento do solo
qualquer forma de divisdo da terra de acordo com a Lei Federal n°. 6.766/79 e
suas alteragdes, que venha resultar em: arruamento, desdobramento ou
desdobro, desmembramento, loteamento, reloteamento e remembramento.

Art. 62. O lote minimo previsto para o Municipio sera de acordo com
cada Area Especifica, conforme Quadros 4 a 10 do Anexo |.

Art. 63. O parcelamento do solo, por qualquer das formas, € o ato que,
mediante licenga ou por iniciativa da Prefeitura através do seu oOrgédo
competente, efetiva a divisdo da terra em unidades juridicamente
independentes e individualizadas, obrigatoriamente integradas a estrutura
urbana e conectadas ao sistema viario municipal e as redes de servigos
publicos existentes ou projetados.

Art. 64. O parcelamento do solo se dara das seguintes formas:
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| — arruamento: divisdo de glebas em quadras, mediante a abertura de
novas vias de circulagdo ou de logradouros publicos ou pelo prolongamento ou
ampliagdo dos ja existentes;

Il - desdobramento ou desdobro: utilizacdo de parte de area de um lote
para formagao de um ou mais novos lotes;

[l — desmembramento: reparticdo de um lote para formar novos lotes,
com aproveitamento, sem qualquer alteracdo ou acréscimo, do sistema viario
existente ou a subdivisdo de um lote em parcelas para incorporagao a lotes
adjacentes;

IV — loteamento: segmentacdo de quadras, resultantes de arruamento
aprovado ou em curso de aprovacgao, em lotes destinados a edificacéo, tendo
todos eles testada para logradouros ou vias publicas;

V - reloteamento: modificacdo em loteamento existente ou licenciado,
sem afetar a area total, altere-se as dimensdes e o numero de lotes;

VI - remembramento: juncdo de dois ou mais lotes ou de parcelas de
lotes adjacentes para constituir um unico imovel.

Art. 65. Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

| - terrenos de baixa cota, alagadigcos ou sujeitos a inundagdes ou
acumulo de aguas pluviais, sem que antes sejam adotadas as medidas para
escoamento e drenagem das aguas;

Il - terrenos submetidos a aterros com material prejudicial a saude ou
com materiais cujas caracteristicas técnicas sejam inadequadas a implantagao
de edificagdes, sem que sejam saneados e adotadas medidas de corregédo das
caracteristicas;

lIl - a faixa de 30,00m (trinta metros) em areas urbanas consolidadas, a
partir do leito maior de cursos de agua e das margens de lagoas, gamboas e
mangues, medidas em seu nivel maximo normal, sem prejuizo da conveniéncia
de maior afastamento que venha a ser exigido em funcao de estudos relativos
a areas determinadas;

IV - em terreno cujas condigdes geologicas ndo permitam ou nao
aconselhem a edificacao;

V - em areas de preservagao ecoldgica ou onde a poluicdo impeca
condigdes sanitarias suportaveis, até que essas condi¢gdes sejam corrigidas.

Paragrafo unico. A faixa estabelecida no inciso Ill deste artigo observar-
se-a o disposto na legislacao federal pertinente.

SECAO Il
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO
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Art. 66. Nos casos previstos acima, o interessado no parcelamento
devera anexar ao projeto respectivo, proposta de solugéo técnica de corregéo
das condig¢des do terreno para analise pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 67. Os projetos de parcelamento do solo deverao ser elaborados de
forma a ndo comprometerem ou prejudicarem direitos ou propriedades de
terceiros, responsabilizando seu proprietario por quaisquer danos que possam
ocorrer.

Art. 68. Os parcelamentos nado poderdo, salvo se de iniciativa da
Prefeitura, implicar em desapropriagdes ou recuos adicionais em relacdo aos
imoéveis proximos.

Art. 69. A partir da inscricdo do alvara relativo ao processo do
parcelamento no registro de imoéveis, serdo transferidas ao patriménio do
Municipio as areas destinadas as vias e aos equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico - Somente com a comprovagao da inscricdo do alvara,
no registro de imodveis podera ser licenciada qualquer construgdo nos lotes
resultantes do parcelamento.

Art. 70. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser apresentados
sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado, salvo quando:

| - atingirem apenas dois lotes ou area de pequenas dimensdes;
Il - cuidar-se da integragéo de pequena faixa de terreno a lote contiguo,
na forma do regulamento.

Art. 71. Nao poderao ser aprovados projetos de parcelamento do solo
ou de urbanizagdo de imodveis que possam atingir ou comprometer areas de
seguranga, de preservacao paisagistica ou de salubridade publica.

Art. 72. O Municipio devera usar de todos os meios legais, para impedir
a implantacdo de parcelamentos clandestinos do solo e sua utilizagéo,
promovendo a responsabilizagao civil e criminal dos seus autores.

Art. 73. Em arruamentos e loteamentos licenciados a partir da vigéncia
do Plano Diretor sera exigida a reserva de uma faixa com largura minima de
15,00 (quinze metros), de cada lado da faixa de dominio de rodovias federais e
estaduais, bem como ao longo de linhas de transmissédo de energia elétrica de
alta tensdo. Sera também reservada faixa, nos fundos de vales e talvegues, em
que nao se permitird qualquer tipo de construgdo, com a finalidade de garantir
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0 escoamento superficial de aguas pluviais e permitir a implantagdo de
equipamentos urbanos de infraestrutura.

Art. 74. Todo lote resultante de parcelamento do solo efetivado apds a
vigéncia do Plano Diretor devera ter pelo menos uma de suas faces limitadas
por logradouro publico que permita acesso livre a pessoa e veiculos.

Art. 75. Nenhuma edificagdo sera admitida em parcelamento de solo,
antes de satisfeitas, pelo responsavel, as exigéncias do Plano Diretor.

Art. 76. Os proprietarios de imdveis situados numa mesma area poderao
requerer o reloteamento dos mesmos, obedecidas as diretrizes desta Lei.

Art. 77. As areas destinadas a circulagao, implantagcdo de equipamentos
comunitarios, bem como espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupacgao para a area.

Art. 78. Em planos de loteamento ou de arruamento, da area total
deverao ser destinados pelo menos:

| - 15 % (quinze por cento) para vias de circulagéo;
Il - 10 % (dez por cento) para areas verdes;
[l - 10 % (dez por cento) para usos institucionais.

Art. 79. Em plano de condominio sera reservada uma area
correspondendo a 10% (dez por cento) da area total destinada a equipamentos
publicos e area verde, que ficara fora das delimitacdes dos condominios e
voltadas para uma via publica.

Art. 80. As vias resultantes do parcelamento ndo poderao ter larguras
menores que 12,00m (doze metros), ai compreendidos os passeios (calgadas)
que deverao ter no minimo 2,00m (dois metros) de largura e ndo apresentarem
descontinuidade, permitindo o acesso a portadores de necessidades especiais.

Art. 81. Em casos especiais, sendo comprovadamente necessario para
satisfagcao dos interesses da coletividade urbana, podera o Municipio exigir a
reserva de areas além dos percentuais estabelecidos acima.

Art. 82. As areas verdes e de usos institucionais ndao poderdo ser
localizadas em parcelas do terreno que, apresentem declividade superior a
15% (quinze por cento), salvo se o proprietario promover as suas custas as
corregcdes necessarias.
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Art. 83. Em virtude da necessidade de melhor localizar as areas verdes
e as destinadas a usos institucionais, podera a Prefeitura autorizar o
proprietario a fazer a reserva dessas areas fora do loteamento, em locais
indicados pela Prefeitura e de propriedade do empreendedor, situado num raio
de 200,00m (duzentos metros) da gleba loteada.

Art. 84. As quadras resultantes do loteamento ndo deverédo ter
dimensdes superiores a 200,00m (duzentos metros).

Art. 85. Considera-se loteador a pessoa fisica ou juridica que, sendo
proprietaria de uma gleba ou pelo proprietario autorizado, execute o seu
arruamento, tornando-se o principal responsavel pela execug¢ao do projeto,
respondendo civil, penal e administrativamente pela sua inexecug¢ao ou pelas
sancdes aplicaveis na forma desta Lei.

Art. 86. A Prefeitura podera recusar ou alterar, total ou parcialmente,
qualquer projeto de parcelamento do solo antes de sua aprovagao, embora
satisfaca ele as exigéncias desta Lei, tendo em vista:

| - os objetivos e diretrizes desta Lei;

Il - 0 desenvolvimento urbano e econémico do Municipio;

lIl - a defesa do meio ambiente e das reservas naturais;

IV - localizagdo, configuragao topografica e caracteristicas fisicas do solo
e do subsolo;

V - interesse historico ou paisagistico.

Art. 87. O projeto do sistema de vias de circulagdo devera ser feito de
forma a evidenciar que as vias locais ndo se destinam ao transito de passagem
de veiculos, mas, exclusivamente, ao acesso aos lotes lindeiros.

Art. 88. As disposicbes do plano n&o prejudicam a aplicagdao da
legislagdo que a Unido ou o Estado expegam no ambito de suas respectivas
atribuicoes, nem dispensam do atendimento as especificacdes desta legislacao
relativamente a abertura de vias junto as ferrovias, rodovias e cursos d’agua,
sujeitos as respectivas jurisdigdes.

Art. 89. O loteador devera executar, as suas expensas € antes de expor
lotes a venda, taludes ou muros de arrimo, na forma estipulada pelo 6rgao de
planejamento, nas vias, cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos
marginais.
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Art. 90. As quadras com mais de 250,00m (duzentos e cinquenta
metros) de comprimento serdo divididas ao meio por passagem ou via de
circulagao de pedestres, com largura nao menos que 5,00m (cinco metros).

Art. 91. Nenhum lote podera fazer frente para as vielas ou passagens de
que trata o paragrafo anterior, sendo obrigatoriamente, uma de suas frentes
voltadas para uma via publica.

Art. 92. O parcelamento na Zona Rural sera com lotes superiores a 4 (
quatro) hectares.

SECAO Il
DAS DIRETRIZES PARA A APROVACAO DO PARCELAMENTO

Art. 93. O interessado podera elaborar o plano de arruamento e de
loteamento, que devera ser apresentado em 4 (quatro) copias, todas assinadas
pelo proprietario ou representante legal, e por profissional habilitado arquivo
dwg em meio digital com os seguintes documentos:

| - planta geral do arruamento ou loteamento, escala 1:1.000 (um para
mil) ou 1:2.000 (um para dois mil), com curvas de nivel de metro em metro,
com vias de circulacdo, quadras, zonas de uso, areas verdes e destinadas a
usos institucionais amarradas a um dos vértices da triangulagéo fornecida pela
Prefeitura, indicando com precisao as areas e percentuais de :

a) terreno a ser submetido a arruamento ou loteamento;

b) quadras;

c) vias de circulacao;

d) areas verdes e paisagisticas, areas reservadas, onde nao sejam
permitidas edificagdes, serviddes, vias de pedestres e vielas sanitarias;

e) areas destinadas a usos institucionais;

f) parcelamento das quadras em lotes, com cotas de todas as linhas,
divisorias, area e testada de cada lote e numero total dos lotes.

Il - identificagcdo do loteamento e das vias e quadras, de acordo com o
regulamento desta Lei;

[l - disposigéo, forma e dimensionamento exato das areas verdes e das
destinadas a usos institucionais, das quadras, vias de circulagao
hierarquizadas, serviddes e vielas sanitarias;

IV - sec¢des transversais e longitudinais, escalas 1:1000 (um para mil)
horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, das quadras, onde se efetuarédo
movimentos de terra, indicando os cortes e aterros nas convengdes usuais;
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V - projeto completo do sistema de drenagem e escoamento das aguas
pluviais;

VI - projeto de retificagdo de cérregos e rio se for o caso, indicando-se as
obras d’arte e forma de prevencao dos efeitos da erosao e da poluicao;

VII - projeto completo do sistema de esgoto sanitario, a ser submetido a
empresa concessionaria do respectivo servico, indicando o local de langamento
de residuos;

VIII - projeto completo do sistema de alimentagao e distribuicdo de agua
potavel, a ser submetido a concessionaria desse servico, indicando a fonte
abastecedora e volume disponivel;

IX - projeto de iluminagao publica e de distribuicdo de energia elétrica a
ser submetido a respectiva concessionaria;

X - planta de situagao, escala de 1:10.000 (um para dez mil), com a
localizag&o do imdvel e as vias adjacentes oficializadas;

XI - memorial descritivo e justificativa de todos os projetos, com as
explicacdes e informacdes técnicas necessarias a sua perfeita compreensao,
contendo ainda os seguintes elementos:

a) area total e das quadras;

b) area de vias de circulagao;

c) areas verdes e areas destinadas a equipamentos comunitarios e
urbanos;

d) quantidades e dimensdes dos lotes.

Paragrafo Unico. A planta de arruamento e loteamento devera conter,
além das exigéncias referidas neste artigo, a indicagao das areas em numero
absoluto e relativo.

Art. 94. O proprietario de loteamento ou arruamento somente podera
expor lotes a venda apos o cumprimento das obrigagcbes que lhe sejam
impostas em virtude de disposi¢cdo legal contidas na Lei Federal 6766/79 e
suas sucedaneas legais.

Art. 95. Devera o proprietario, antes de expor lotes a venda promover,
as suas expensas, 0s seguintes servigos:

| - abertura de vias, pragcas e outros logradouros, além das areas
destinadas a equipamentos urbanos, e obras de terraplanagem e retirada de
edificagdes, se for o caso;

Il - construgdo do sistema de escoamento de aguas pluviais, galerias,
pontes, pontilhdes, bueiros, muros e outras benfeitorias constantes do projeto;
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[Il - colocagdo de guias e sarjetas em todos os logradouros, obedecido
ao projeto aprovado;

IV - pavimentacdo das vias, executando escadas quando a declividade
for superior a 15% (quinze por cento) e obedecidas as especificagdes e normas
adotadas pelo setor competente do Municipio;

V - extensédo da rede de energia elétrica para consumo domiciliar em
todas as vias, pragas e outros logradouros, de acordo com o projeto e,
promover sua ligagao ao sistema pela concessionaria;

VI - extensdo da rede de abastecimento de agua.

SECAO IV
DOS PROCEDIMENTOS PARA RECONHECIMENTO DO LOTEAMENTO

Art. 96. Concluidos os servigos a cargo do loteador, fica ele obrigado a
solicitar ao 6rgéao competente da Prefeitura que seja efetuada vistoria para
aceitacdo do arruamento e do loteamento e, consequente, oficializacdo das
vias e logradouros.

Art. 97. Os servicos poderao ser efetuados por partes, desde que tal
circunstancia conste no cronograma aprovado pela Prefeitura, podendo, nessa
hipétese, a aceitacdo e oficializacdo ser feita em relagdo as partes do
loteamento ou arruamento beneficiado e, dependendo, a continuidade dos
servigcos de aceitacao e recebimento em relacao as etapas vencidas.

Art. 98. Para garantia da execugao dos servigos, o loteador caucionara o
equivalente a 10% (dez por cento) dos lotes, que ficardo clausulados de
inalienabilidade e impenhorabilidade, devendo a circunstancia constar do
respectivo alvara de licenga.

Art. 99. Aceito o loteamento, os lotes caucionados serao liberados.

Art.100. Ao n&o cumprimento das exigéncias legais os lotes
caucionados passarao ao dominio do Municipio pelo sé fato da extincdo do
prazo constante no cronograma aprovado pela Prefeitura, ficando a mesma
obrigada a executar os servigos a cargo do loteador.

Art. 101. O loteador, até a conclusdo dos servicos, podera propor
modificagdes no plano de arruamento ou de loteamento, desde que:

| - ndo prejudique os lotes prometidos a venda ou vendidos;
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Il - ndo implique em alteragdes ou remanejamento de areas destinadas
aos usos publicos, tais como: sistema viario, equipamentos institucionais e
areas verdes.

Art. 102. Os planos e projetos de modificagdo deverao ser anexados ao
projeto original, devendo ser submetidos ao mesmo procedimento a que estao
sujeitos os projetos originais, até a sua conclusao.

Art. 103. Aprovado o projeto de modificagcéo, devera ser expedido alvara
de licenga, nas mesmas condi¢des e sujeito as mesmas exigéncias do alvara
original.

Art. 104. O remanejamento de quadras em loteamentos aprovados
podera ser autorizado pela Prefeitura quando:

| - estiverem desprovidas de edificagcdes;

Il — a situacdo das edificagdes existentes o permitirem, sem prejuizo
para seus proprietarios;

[l — quando necessarios para melhor adequacdo de equipamentos
comunitarios.

Art. 105. Nao sera admitido desmembramento, remembramento ou
desdobramento quando houver parte remanescente que nao atenda as
exigéncias minimas para a zona respectiva para constituicdo de lote
independente, ou quando implicar na desconformidade de edificagéo existente.

Art. 106. As areas internas dos projetos de condominios terdo a critério
do empreendedor o seu dimensionamento, ndo se responsabilizando a
Prefeitura pelo fornecimento de infraestrutura interna aos mesmos.

Art. 107. A construgdo de mais de um edificio em um mesmo lote,
quando possivel, ndo constitui desmembramento.

Art. 108. A Prefeitura podera regularizar os lotes que, a data da
publicagdo desta Lei, ja haviam sido subdivididos ou remembrados, desde que
o interessado comprove a circunstancia por meio de qualquer documento habil.

Art. 109. Os projetos de desmembramento, desdobramento e
remembramento dependerdo, quando de iniciativa do proprietario, de licenca
da Prefeitura, devendo o interessado juntar a seu requerimento:
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| - projeto completo, em 2 (duas) vias, , na escala 1:1000 (um para mil),
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, legalmente habilitado,
com apresentacado da situagado que resultara do projeto, com todas as linhas
divisorias, recuos minimos obrigatérios e dimensbes e, areas dos lotes
resultantes;

Il - uma via da planta, na mesma escala estabelecida no inciso anterior,
com indicagao da situagao atual da area, curvas de nivel de metro em metro,
vias lindeiras, dimensdes, confrontagbes, recuos minimos obrigatérios e
superficies;

lIl - planta de situagdo, em 4 (quatro) vias, escala 10.000 (dez mil), que
permita o perfeito reconhecimento e localizagcéo da area;

IV - titulo de propriedade;

V - sera dispensavel a assinatura de profissional habilitado quando o
projeto abranger apenas 2 (dois) lotes;

VI - quando o desmembramento, desdobramento ou remembramento
vincular-se a projeto de edificagdo, devera ser apreciado conjuntamente com
ele;

VIl - quando se tratar de empreendimentos com area do terreno superior
a 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados) devera ser apresentado
georeferenciado.

TITULO 1l
DAS DIRETRIZES SETORIAIS

CAPITULO | )
DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 110. Com o objetivo de orientar o desenvolvimento econémico e o
ordenamento do territorial do Municipio ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes especificas:

| - integrar o municipio de Guamaré ao processo de desenvolvimento
econdmico do Rio Grande do Norte;

Il - direcionar a localizacdo dos usos do solo urbano para industria,
comércio e servicos de modo a n&o sobrecarregar a infraestrutura de
transporte publico e ndo impactar as zonas destinadas ao uso residencial;

lIl - incentivar a regularizagdo fundiaria de propriedades rurais para
buscar o equilibrio entre o uso do solo e a conservagao da biodiversidade;

IV - compatibilizar o desenvolvimento socioeconédmico com a proteg¢ao
do meio ambiente;

V - incentivar o desenvolvimento da atividade turistica, como alternativa
de absorcao da méo de obra local;
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VI - definir uma politica de incentivos para as empresas que assegurem
a absorgao de um percentual permanente da méo de obra local;

VIl - estabelecer parcerias com diversos érgaos da area econémica para
desenvolvimento de programas especificos;

VIII - com vistas ao estabelecimento de bases para a exploracao
racionalizada dos recursos naturais, de forma equilibrada socialmente e
preservando o meio ambiente, o Municipio devera apoiar a formacgdo de
infraestrutura de suporte a pesca e estabelecer regras especificas para as
atividades edlicas.

CAPITULO Il
DA HABITACAO

Art. 111. Para assegurar o direito a moradia ficam estabelecidas as
seguintes diretrizes especificas:

| - priorizar a urbanizagao das areas ocupadas por populacdo de baixa
renda;

Il - implantar programas habitacionais direcionados a populagéo de baixa
renda;

Il - delimitar as Areas Especiais de Interesse Habitacional passiveis de
aplicagao do Parcelamento e Edificagdo Compulsoéria e do IPTU progressivo no
tempo.

IV - criacdo de Areas Especiais de Interesse Social - AEIS em glebas ou
lotes vazios, voltadas para atender projetos de moradia popular;

V - possibilitar a inclusdo de parcelas da sociedade a lotes
regularizados, buscando permitir 0 acesso aos servigos e infraestrutura urbana
e aumentar a oferta de terras para os mercados urbanos de baixa renda.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE E MOBILIDADE

Art. 112. Para garantia do disposto na legislagcdo federal ficam
estabelecidas as seguintes diretrizes especificas:

| - definir a rede viaria do municipio permitindo a circulacdo por toda
populacdo de acordo com a densidade demografica e localizagdao das
principais plantas industriais, comerciais e de servigcos, bem como a
necessidade de transporte publico para mobilidade urbana;

Il - implantar um programa de melhoria e sinalizagdo dos acessos viarios
das rodovias;
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[l — identificar tipos de atividades econdmicas, sociais e culturais que
afetam o trafego urbano e rural e, desenvolver projetos de remediacédo destas
interferéncias para manter o trafego em condi¢gdes normais;

IV - elaborar projeto especifico para usos que geram impacto no trafego;

V - criacédo de locais apropriados para terminais rodoviarios nos nucleos
urbanos;

VI - definir rotas para transporte de cargas pesadas ou perigosas;

VIl - o municipio podera estabelecer agdo conjunta com os o6rgéos
federais e estaduais no sentido do controle e licenciamento dos veiculos, de
forma a promover agdes fiscalizadoras no disciplinamento do transito;

VIll - atender o que dispde a legislagdo federal 12.587/2012 e
10.098/2000, que trata da questdo da mobilidade urbana, estabelecendo
medidas que possibilitem o deslocamento da populacao a todos os pontos do
municipio conforme Elucidacdo Grafica 2 do Anexo lli;

IX — elaborar metodologia para estimar os impactos ambientais da malha
rodoviaria, por tipologia de transporte (publico, privado, transporte de carga
pesada, etc.)

~ CAPITULO IV
DOS SERVICOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS URBANOS E
COMUNITARIOS

SECAO |
DO SANEAMENTO BASICO

SUBSECAOQ | ]
DA COLETA, TRATAMENTO E DISPOSICAO DO ESGOTO SANITARIO E
DOS RESIDUOS SOLIDOS

Art.113. Para garantir a saude e o bem estar da populacdo o Municipio
devera prover as areas urbanas de sistemas de coleta e tratamento do esgoto
sanitario e dos residuos solidos observando as seguintes diretrizes:

| - a prestacdo dos servigos de esgoto € competéncia do Municipio que
podera exercé-la diretamente ou mediante concessao;

Il - exigéncia de implantacdo, em cada caso, de sistema adequado nos
novos loteamentos, condominios, construcbes e empreendimentos com areas
de construcao superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados);

[l - controle e orientac&o por parte do poder publico para implantacao de
sistemas alternativos nos locais de populagao de baixa renda;

IV - reservas de areas para instalagcao de equipamentos necessarios ao
funcionamento do sistema de esgotamento sanitario;
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V - para aprovacgao de projetos particulares de grande porte com sistema
de coleta, tratamento e disposigédo final de esgotos sanitarios, sera exigido
termo de compromisso por parte da empresa concessionaria local para
operacionalizacdo do mesmo;

VI - sera prioridade para implantacdo de esgotamento sanitario o
aglomerado urbano de maior densidade, com maior afloramento do lencol
freatico e outro requisito de ordem técnica que influencie na necessidade
urgente deste servigo;

VIl - assegurar a coleta e remogao do lixo obedecendo aos critérios de
controle da poluicdo e de redugdo dos custos ambientais e de transporte,
observado o prazo de 1 (hum) ano a contar da data de aprovagao desta lei,
podendo os servicos serem executados pela Prefeitura, em parcerias com
outros municipios ou ainda podendo terceirizar;

VIII — assegurar o adequado destino final dos residuos solidos, em area
com comprovada viabilidade técnica e ambiental;

IX - remover residuos de estabelecimentos ndo residenciais, em horarios
apropriados e promover a cobranca de taxas extras sobre materiais
considerados perigosos a saude;

X - promover o tratamento e a destinagao final dos residuos solidos
coletados;

Xl - fiscalizar as empresas que fazem o servico de remocéao de lixo, para
recebimento dos depdsitos acondicionadores;

Xl — comercializar os produtos e subprodutos, compostos e reciclados
provenientes do tratamento dos residuos solidos;

XIV - coordenar e executar diretamente ou através de concessao todos
0s servigos relativos a limpeza, coleta, transporte, tratamento e destinacéo final
dos residuos oriundos das areas urbanas e de expansao urbana;

XV — responsabilizar o poluidor/degradador a remediar e recuperar as
areas impactadas pela deposigao irregular de residuos.

SUBSECAO I
DA DRENAGEM PLUVIAL

Art. 114. Os servigos urbanos de drenagem de aguas pluviais deverao,
através de sistema fisico natural ou construido, promover o escoamento das
aguas pluviais nas areas onde ocorra este fendmeno, de modo a propiciar
segurancga e conforto aos seus ocupantes e edificagdes existentes.

Paragrafo Unico. O lancamento das &guas drenadas em corpos
hidricos deve estar em consonancia com os Planos de Recursos Hidricos da
bacia na qual o municipio esta inserido ou, quando inexistentes, com Plano
Estadual de Recursos Hidricos.
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Art. 115. S3o prioritarias para as a¢des de implantacdo do sistema de
drenagem os seguintes locais:

| - as margens de cursos d’agua onde haja risco de inundagbes das
edificacdes;

Il - locais onde o lencol freatico aflora com facilidade e;

lIl - as bacias fechadas de dificil escoamento natural das aguas;

Art. 116. Os projetos novos de loteamentos, conjuntos habitacionais e
condominios s6 terdo aprovagao por parte da Prefeitura com projetos de
drenagem que apresentem solugdes que ndo venham a comprometer terceiros
ou ao poder publico.

Art. 117. Para facilitar a drenagem natural das aguas pluviais, cada
terreno ao ser utilizado devera reservar uma area desprovida de cobertura
impermeavel na equivaléncia de 20% (vinte por cento) da area total do imével
quando localizado na sede e de 30% (trinta por cento) na area urbana de Baixa
do Meio.

SUBSECAO Il
DO ABASTECIMENTO D'AGUA

Art. 118. Para garantir o abastecimento d’agua, o Municipio devera ser
instituido o Plano Municipal de Saneamento Basico com metas e diretrizes
estabelecidas em Lei especifica.

Paragrafo - Unico. A captacdo de agua para abastecimento humano
deve obedecer as condigdes de Outorga de direito de uso da agua e deve estar
em consonancia com os Planos de Recursos Hidricos da bacia na qual o
municipio esta inserido ou, quando inexistentes, com Plano Estadual de
Recursos Hidricos.

SECAO Il _
DA EDUCAGAO

Art. 119. Assegurar a todos os educandos o seu pleno desenvolvimento
como pessoa, como cidaddo e como profissionais, conscientes de seus
deveres e obrigagdes;

Art. 120. O ensino publico municipal fundamental sera obrigatério para
todas as criangas na sua faixa correspondente, podendo os pais ou
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responsaveis legais ser penalizados pelo ndo cumprimento desta legislagao,
cabendo ao Municipio adotar as medidas necessarias para que seja obedecido.

Art. 121. Para assegurar o cumprimento do estabelecido acima fica
determinado:

| - implantacdo de escola fundamental em cada localidade com mais de
100 (cem) criangas;

Il - construcéo de prédios adequados e acessiveis a todas as criangas e
adultos;

lIl - reqularizacéo de todos os prédios de uso destinado a educagao no
Municipio;

IV - recuperacao dos prédios publicos escolares.

SECAO Il
DA SAUDE

Art. 122. Para garantia de acesso igualitario a prestagéao dos servigos de
saude ficam estabelecidas as seguintes diretrizes especificas:

| - implementar agdes preventivas e promotoras de saude de nivel
basico e controle e vigilancia epidemioldgica;

Il - garantir a integridade da atengcdo a saude, através de acbes em
conjunto ou n&o, com outros municipios;

[l - dotar cada area urbana de pelo menos um posto de saude,
instrumentalizado para os atendimentos basicos de urgéncias e emergéncias;

IV - dotar o municipio de uma infraestrutura de saude compativel com o
incentivo turistico que se deseja atingir;

V - implantar a orientagéo alimentar e nutricional;

VI - implantar a medicina preventiva e atencao especial a populacido de
baixa renda;

VIl - atender prioritariamente, no que couber, a necessidade da crianga,
da gestante, do adolescente e do idoso.

TITULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA E AMBIENTAL
DO MUNICIPIO

Capitulo |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO e AMBIENTAL
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Art. 123. Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento Urbano e
Ambiental que garantira a implantagao, revisdo e acompanhamento do Plano
Diretor, composto pelo 6rgao gestor, demais legislagdes urbanisticas e
ambientais e pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo -
COMURSB.

Art. 124. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo — SEAU
criada pela Lei n® 525/2011-AST passa a ser denominada de Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo — SEMURB, responsavel pela
Gestao do Plano Diretor e demais legislagdes urbanisticas e ambientais.

Paragrafo Unico. A Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo -
SEMURSB ¢ o 6rgao central do sistema, responsavel por sua coordenagao.

Art. 125. Fica transformado o Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente — COMDEMA, instituido pela Lei Complementar n°. 513/2011-AST,
no Conselho de Meio Ambiente e Urbanismo — COMURB, sendo 6rgao
consultivo e de assessoria ao poder executivo para analisar e propor medidas
relacionadas com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor.

Art.126. O COMURSB sera presidido pelo Secretario de Meio Ambiente e
Urbanismo e composto ao todo por 12 (doze) membros, representando, cada
um de forma paritaria os seguintes Orgaos e Entidades:

| - Representantes, como membros natos do Municipio de Guamaré:

a) Secretario Municipal de Saude;

b) Secretario Municipal de Turismo;

c) Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos;

d) Secretario Municipal de Desenvolvimento Rural e Pesca;

e) Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Integrado

Il - Representantes da Sociedade Civil:

a) 04 (quatro) representantes de setores organizados da sociedade civil,
tais como: comércio, hotelaria, empresariado local, sindicatos e associagdes
rurais, escolhidos em assembléia especifica:

b) 01 (um) representante dos escoteiros, escolhido em assembléia
especifica;

c) 01 (um) representante de entidades civis criadas com a finalidade de
defesa do meio ambiente, com atuagdo no a@mbito do Municipio e que tenha
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sido constituida ha pelo menos 01 (um) ano, escolhido em assembléia
especifica.

Paragrafo Unico. O funcionamento do Conselho de Meio Ambiente e
Urbanismo - COMURB observar-se-a, no que couber, os dispostos nos arts. 14
a 34 do Cddigo de Meio Ambiente, e demais disposi¢des desta Lei.

Art. 127. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo —
SEMURB, responsavel pela Gestdo do Plano Diretor e demais legislagdes
urbanisticas e ambientais, na qualidade de o6rgao central do sistema de
planejamento urbano e ambiental, ficam atribuidas as seguintes fungdes, além
daquelas que sdo cometidas pelas normas aplicaveis:

| - coordenar a implantagdo, revisdo, acompanhamento e avaliagdo do
Plano Diretor e dos demais instrumentos urbanisticos;

Il - elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislagcao
urbanistica, edilicia e ambiental, inclusive dos instrumentos implementadores
da politica urbana, previstos no Plano Diretor;

Il - implantar, coordenar e manter atualizado o cadastro técnico
municipal, composto de um sistema de informagdes sobre a cidade, que
acompanhe o seu desenvolvimento e transformacgoes:

IV - promover e executar as medidas necessarias a aplicagao desta lei,
desempenhando as demais atividades que para tanto se fagam necessarias;

V - conceder alvara e certiddes relativas aos usos urbanisticos:

VI - garantir a participagado popular no processo de planejamento urbano e
ambiental, através de:

a) representacao da sociedade civil no Conselho Municipal de Urbanismo
e Meio Ambiente o COMURSB;

b) acesso as informagdes disponiveis;

c) integracdo dos procedimentos legais e administrativos de
licenciamentos e das agdes de fiscalizagdo do municipio com as dos
orgaos ambientais do estado e da unido.

Capitulo Il
DOS PROJETOS ESTRUTURANTES

Art. 128 Constitui-se como projetos estruturantes as intervencoes
urbanisticas que possam alterar a dindmica do Municipio, em quaisquer dos
seus aspectos, especialmente: mobilidade, habitagdo, saneamento e
transporte.
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Art. 129. O Municipio ao apresentar projetos para pleitear recursos para
intervengdes urbanisticas devera priorizar:

| - Plano Municipal de Saneamento Basico;
Il - urbanizacao da orla voltada para o interesse turistico;
[l - Plano de Mobilidade Urbana Municipal.

8 1° Fica estabelecido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para
desenvolvimento dos projetos de que trata o caput deste artigo.

8§ 2° O Poder Executivo articulara com outras instancias de governo e
agéncias de financiamento, bem como, com parcerias publico-privadas, a
implementacgéo dos projetos referidos neste artigo, e visando, destacadamente:

| - implantagédo da via de continuidade a RN 221;

Il - duplicacdo da RN 401 de acesso a sede do municipio;

lll — outros projetos emergentes definidos pelo Conselho Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo.

) TITULO V
DAS INFRACOES, PENALIDADES E PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 130. Salvo disposicdes especiais, para as infragdes cometidas
poderdo, dependendo do caso, ser aplicadas as seguintes penalidades:

| - multa;

Il - embargo de obra ou servico;
lIl - cassagao da licencga;

IV - demoligao.

Art. 131. A multa sera aplicada cumulativamente com as demais
penalidades.

Art. 132. O embargo da obra sera aplicado liminarmente nos casos de:

| - execugdo de obra ou servigo em desacordo com o projeto respectivo
tendo sido licenciado;
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Il - execugado de obra ou servico em desacordo com o projeto licenciado
ou com normas técnicas em vigor, ou ainda, contrariando a disposi¢céo especial
desta lei;

lIl - grave prejuizo ao interesse ou patriménio publico.

Art. 133. Presumem-se, solidariamente, responsaveis pela infracdo o
proprietario da obra e o seu responsavel técnico, bem como o construtor,
devendo a penalidade pecuniaria ser aplicada cumulativamente a cada um.

Art. 134. Na hipotese de infragcdo envolvendo pessoa juridica, a
penalidade sera cumulativamente aplicada a empresa e seus responsaveis
técnicos.

Art. 135. A aplicagdo de penalidades decorrentes de infragcdes a esta lei
nao prejudica:

| - o reconhecimento e consequente sancao de infragdes a legislagao
federal, estadual e municipal, inclusive de natureza tributaria;
Il - a adogao de medidas judiciais cabiveis.

Art. 136. A pena de multa consiste na aplicacdo de sang¢ao em dinheiro,
a ser pago pelo infrator no prazo que lhe for fixado, classificando-se os Valores
de Multa da seguinte forma:

| - Classe 1 - de R$ 200,00 ( duzentos reais ) a R$ 2.000.00 ( dois mil

reais) ;

Il - Classe 2 - de R$ 500,00 ( quinhentos ) a R$ 5.000,0000 ( cinco mil
reais);

lll - Classe 3 - de R$ 1000,00 ( um mil reais ) a R$ 50.000,00 ( cinquenta
mil reais ).

Art. 137. Na aplicacdo das multas, atender-se-a a natureza e gravidade
da infracdo, a situagdo econdmica do agente, ao prejuizo concreto que sua
atividade tenha causada ao interesse publico, bem como a natureza, valor e
destinacéo da obra.

Art. 138. A autoridade administrativa devera evitar a aplicacdo de
penalidades de carater meramente satisfatério.

Art. 139. A reincidéncia, especifica ou genérica, sdo causas de
agravacao da penalidade que, no caso de reincidéncia especifica dentro do
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periodo de 1 (um) ano consistira na agravagcdo da multa no dobro
anteriormente previsto, no minimo.

Art. 140. O embargo da obra consiste na proibigdo de prosseguir na
execugao enquanto nado se sanar a falta que deu lugar a sua aplicagao e néo
for paga a multa aplicada.

Art. 141. A cassagédo da licengca implica no cancelamento do alvara
concedido para execugao da obra, que somente podera prosseguir apés novo
processo de licenciamento.

Art. 142. Demoligdo é a determinagdo administrativa para que o agente
faca, as suas expensas, a demolicdo total ou parcial da obra executada em
desacordo com as determinagdes desta lei.

Art. 143. A aplicagdo da pena de demolicdo implica na obrigacdo de
restaurar a situagdo existente anteriormente ao fato que deu lugar a sua
aplicagao, sempre que possivel.

Art. 144. As infragdes urbanisticas e ambientais, sua classificagao e
respectivas penalidades s&o as especificas na forma seguinte:

| — Muito Grave:

a) concorrer, de qualquer modo, para prejudicar o clima da regido ou
desfigurar a paisagem;

b) acelerar o processo de erosdo das terras, comprometendo-lhes a
estabilidade ou modificando a composicao e disposicao das camadas do
solo, prejudicando-lhe a porosidade, permeabilidade e inclinagdo dos
planos de clivagem,;

c) promover o ressecamento do solo;

d) concorrer para modificar de forma prejudicial o escoamento de agua de
superficie e a velocidade dos cursos de agua;

e) concorrer para modificar, de forma prejudicial, o armazenamento,
pressdo e escoamento das aguas de subsolo, com alteragdo do perfil
dos lengois freaticos e profundos;

f) alterar ou concorrer para alterar as qualidades fisicas, quimicas e
biolégicas das aguas de superficies de subsolo; atentar contra
construgdes, unidades ou conjuntos arquitetdbnicos e espécies urbanas
remanescentes de culturas passadas, tenham ou nao sido declaradas
integrantes do patriménio cultural da cidade;

g) promover uso proibido do imdvel;
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h)

)
)

promover loteamento ou qualquer forma de parcelamento do solo sem
prévia licenca da autoridade administrativa, sem cumprimento de
formalidades legais ou regulamentares ou em desacordo com a licenga
concedida;

exercer atividade nociva ou perigosa sem licenca ou sem observar
disposigdes de lei ou regulamento;

deixar o proprietario de loteamento de realizar as obras de infraestrutura.

I.I. Penalidades: multa Classe 3 e restauracao.

Il — Grave:

a)
b)

g)
h)

comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais;

deixar o proprietario ou loteador de cumprir as obriga¢des estipuladas
em Lei, regulamento ou projeto licenciado;

promover uso permissivel do imével, sem prévia licenca da autoridade
administrativa;

deixar de observar as regras relativas a alinhamento, indices de
ocupacédo, de utilizagdo e de conforto, recuos, gabaritos, acessos ou
vedar divisas, quando proibido;

apresentar projeto em flagrante desacordo com o local onde devam ser
executados os servigos ou obras;

iniciar a execucdo de obras ou servigos sem licenga da autoridade
administrativa;

executar obra ou servico em desacordo com projeto licenciado;

falsear calculo de projeto ou elementos de memorial justificativo, viciar
projeto aprovado, introduzindo-lhe alteragdes contrarias a legislagdo em
vigor.

Il.I Penalidades: multa Classe 2 e embargo. Se a obra ou servigo
ndo puder se regularizado: demolicéo.

Il — Leve:

construir em loteamento n&o aprovado ou em lote em desacordo com as
disposicdes do PD;

executar obra com a finalidade de emprega-la em atividade nociva ou
perigosa, sem prévia licenga da autoridade administrativa;

deixar de proteger, quando regularmente notificado pela prefeitura, as
edificagdes em ruinas;

modificar projeto aprovado, introduzindo-lhe alteragbes contrarias as
disposicdes desta Lei e seus regulamentos ou diretrizes administrativas;
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e) promover a criagdo de coletores de agua, concentrando ou produzindo
umidade;

f) assumir a responsabilidade pela execug¢do de projeto entregando-o a
pessoa hao habilitada;

g) nao atendimento a intimagao consequente de vistoria administrativa ou
de fiscalizacao de rotina;

h) colocar cartazes, letreiros, anuncios e placas, tabuletas, quadros
luminosos ou qualquer forma de publicidade, sem licenga da autoridade
administrativa ou em desacordo com a legislagao aplicavel;

I1l.I Penalidade: multa Classe 1

Capitulo Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 145. Na apuragao das infragdes aos dispositivos desta Lei ou seu
regulamento aplica-se, no que couber, o procedimento estabelecido no Cédigo
Tributario do municipio.

Art. 146. Constatada a infragcdo, expedir-se-a intimacao ao proprietario
ou responsavel pela obra ou servico concedendo-lhe prazo para
regulamentacgao.

Art. 147. Da intimagdo contara, quando aplicavel, a determinacéo de
embargo da obra, que devera ser atendida imediatamente.

Art. 148. Nao atendida a determinacgdo do artigo anterior, no prazo que
for fixado, sera o proprietario ou responsavel intimado a apresentar defesa,
prosseguindo-se nos demais tramites do processo, na forma estabelecida no
Rito e Recurso ao Conselho de Meio Ambiente e Urbanismo.

Art. 149. Os autos de infragado e as intimagdes deverao conter, de forma
resumida:

| - descrigdo do motivo que deu lugar a lavratura;

Il - indicagao dos dispositivos de lei ou regulamento infringidos;

llI- nome do proprietario e, quando possivel, do construtor e do
responsavel técnico pela obra ou servigo;

IV - endereco ou determinacao do local da infragao;

V - dispositivos em que a penalidade esteja cominada;

VI - prazo concedido para regularizagédo, quando cabivel;

VIl - determinagao de paralisagéo do servigo ou obra, quando aplicavel;
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VIll - prazo para apresentacdo de defesa, com indicagcdo do local e
horario onde deve ser apresentada.

Art. 150. Das decisdes de primeira instancia cabe recurso ao Conselho
de Meio Ambiente e Urbanismo, com efeito suspensivo apenas em relagao a
aplicagao de idoneidade.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 151. O Poder Executivo Municipal podera estabelecer metas e
indicadores socioecondmicos de monitoramento dos esforgcos de politica
publica, para acompanhamento da execugao das acgdes previstas neste Plano.

Art. 152. S4o partes integrantes desta Lei, os seguintes anexos:
| — Quadros — Anexo I:

a) Quadro 1 — Listagem e classificagdo do sistema viario principal
existente e projetado;

b) Quadro 2 — Previsdo de densidade e de percentual de reserva de
areas publicas para parcelamentos;

c) Quadro 3 — Previsdo de densidade e de percentual de reserva de
areas comuns para Condominios;

d) Quadro 4 - Prescrigdes para a Zona Urbana;

e) Quadro 5 — Prescri¢gdes para Zona de Expansao Urbana;

f) Quadro 6 — Prescrigbes para Area Especial de Interesse Habitacional;
g) Quadro 7 — Prescricdes para a Area Especial de Interesse Social;

h) Quadro 8 — Prescricdes para a Area Especial de Interesse Turistica;

i) Quadro 9 — Prescricdes para a Area de Atividades Mdltiplas;

j) Quadro 10 — Prescrigbes para a Area de Atividades Industriais
Petroliferas;

k) Quadro 11 - das Coordenadas da Linha do Perimetro Urbano da
Sede;

[) Quadro 12 - das Coordenadas da Linha do Perimetro Urbano da
localidade de Baixa do Meio.

Il — Mapas - Anexo Il

a) Mapa 1 — Mapa do macrozoneamento e do perimetro urbano;
b) Mapa 2 — Mapa das Areas Especiais;

Prefeitura Municipal de Guamaré 42
Rua Luiz de Souza Miranda, 116 | Centro | Guamaré/RN
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CEP: 59598-000 | Telefone: (84) 3525.2960
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c) Mapa 3 — Mapa da Aplicagao dos Instrumentos Urbanisticos;

d) Mapa 4 — Mapa do Sistema Viario.

[l - Elucidacdes Graficas - Anexo lll:

a) Elucidacao Gréfica 1 — Desenho esquematico e corte das vias;

b) Elucidagao Grafica 2 — Desenho do gabarito das edificagdes;

c) Elucidagao Grafica 3 — Desenho das solugbes para estacionamento

Art.153. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢gdes em contrario.

Sala das Sessobes a sede da Prefeitura Municipal de Guamaré,
Palacio Luis Virgilio de Brito em, 31 de Dezembro de 2012.

Emilson de Borba Cunha
Prefeito Municipal
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QUADRO 01. Sistema Viario Existente e Projetado

Classificacéo da Via Caracteristicas e Denominagéo Usos Permitidos Dimensé&o (m)
BR 406
RN 401
Estrutural Todos 0s usos sao permitidos 25,00
RN 221

Vias marginais e acostamento

Rua Monsenhor José Tiburcio

Rua Professor Joao Batista

Rua Luiz de Souza Miranda Todos os usos sao permitidos, exceto os
Articuladora 15,00
Rua Noé Nunes da Silveira Polos Geradores de Trafego.
Vias de acesso as comunidades rurais
Vias de acesso na area rural
Articuladora
Via de Contorno Carga pesada 15,00
(Projetada)
Rua 7 de Setembro Todos os usos sdo permitidos, exceto o industrial
Complementar Rua Capitdo Vicente de Brito acima de 500,0 m2 (quinhentos metros quadrados) de area 12,00
Rua Praia de Arapua construida.
Vias locais Todas as vias de acesso aos lotes e edificacdes. Todos 0s usos sao permitidos 10,00
Vias de pedestres Todas as vias de acesso aos lotes e edificacdes. Nao é permitido o uso de veiculos 5,00

nente por AC SERASA SRF ICP-BRASIL.

Este documento foi assinado digitaln




Vias Estruturais — S8o0 aquelas destinadas ao trafego rapido e o transporte sem interferéncia com outras vias, indicadas para velocidades
acima de 60 km/hora.

Vias Articuladoras — Fazem o trabalho de distribuir o trafego das vias estruturais para os povoados e para as vias locais, indicado para
velocidade de no maximo de 50 (cinquenta) km/hora. Usado preferencialmente pelo transporte coletivo.

Vias Complementares — S8o0 aquelas destinadas a fazer a ligagcdo das vias estruturais e articuladoras, margeando-as, e conduzindo os
veiculos para polos geradores de trafego, evitando a interferéncia nas vias de velocidade rapida.

Vias Locais — Sao aquelas vias destinadas ao acesso ao lote, ou de uso pouco intenso.

Vias de Pedestre — Destinada ao uso exclusiyp g8 ReAE ISR 8IN8 IHEE 3RSROSIR A ERRSIRERSSIL.



QUADRO 02. Previsdo de Densidade e de Percentual de Reserva de Areas Publicas para Parcelamentos (determinacdo da Lei 6766/1979 e
art. 4° Lei 9.785/1999)

Densidade Maxima

Area Verde Minima

Area de Equipamento

Area de Arruamento

Zona Area Maxima do Lote (m?) (hab./ha) (%) Minima (%) Minima (%)
Urbana 1000 350 5% 5% 15%
Expanséo Urbana 2000 280 10% 5% 10%
Rural Sem limite 75 20% 5% 10%

Interesse Ambiental

Uso restrito

Uso restrito

Uso restrito

Uso restrito

Uso restrito

Area Especial i [sdime €@ [Laie (i) Densidade Maxima Ar’eg Verde Area de Equipamento | Area d’e Arruamento
(hab./ha) Minima (%) (%) Minima (%)
AEIH 300 180 10% 15% 10%
AEIS 80 400 5% 10% 10%
AEIT Uso restrito Uso restrito Uso restrito Uso restrito Uso restrito
AEAM Sem limite 100 5% 10% 20%
AEAIP Sem limite N&o se aplica 10% 5% 10%

Este g

ocumento foi assinado digitalme

nte por AC SERASA SRF ICH

-BRASIL.




QUADRO 03. Previsdo de Densidade e de Percentual de Reserva de Areas Comuns para Condominios.

Area Maxima do

Densidade Maxima

Area Verde Minima

Area de Equipamento

Area de Arruamento

Zona Lote Bruto (m?) (hab./ha) (%) Minima (%) Minima (%)
Urbana 10.000 100 10
Expanséo Urbana 20.000 75 12 10
5
Rural 40.000 50 15
Interesse Ambiental Sem limite 75 25 5

Areas Especiais

Area Maxima do

Densidade Maxima

Area Verde Minima

Area de Equipamento

Area de Arruamento

Lote Bruto (m?2) (hab./ha) (%) Minima (%) Minima (%)
AEIH 2.000 250 15 20 20
AEIS 1.000 400 15 15 20
AEIT N&o se aplica N&o se aplica N&ao se aplica N&o se aplica N&o se aplica
AEAM 10.000 300 10 15 20
AEAIP Sem limite N&o se aplica 10 10 10

Este documento foi assinado digi

almente por AC SERASA SRF

ICP-BRASIL.




QUADRO 04. Prescri¢des para a Zona Urbana — ZU 1 — Sede do Municipio

Recuos
Area do - Testada _ Recuos Minimos Recuos Taxa de - ~ .
UG Lote Ac?ﬁt;::?:r;eegfo Minima Acc;gcg;te:%eeg?o Minimos | Laterais e Minimos Ocupacgéo Perml\c/la;bimgagao C:Azg(?rrr:t: Previsao de Vaga
Minimo P BASico do Lote P Maximo Frontais de Adicionais Maxima (%) (m) de Estacionamento
(m2) (m) (m) Fundos (m) (%) .
(m)
Residencial -

. . 200 1,0 8,00 1,0 1,20 1,5%* H/10 80 10 lvagaa pazrur de
Unifamiliar 100 m
Residencial ;

. - 500 1,0 12,00 1,2 3,00 1,5* H/10 80 10 * 1 vaga por unidade
Multifamiliar
No 1 vaga por cada
Resid ial 200 1,0 8,00 1,5 3,00 1,5%* H/10 80 10 150,00 m’ de area
esidencia construida
Usos Industrias de grande porte ou geradoras de residuos perigosos e gases poluentes
Proibidos g P g peng g P '
H = a distancia entre o piso do pavimento térreo (medido na média do alinhamento) e o teto do Ultimo pavimento

* Na orla maritima, em toda sua extenséao, a contar da linha de preamar adentrando ao interior do Municipio numa distancia de até 500,00 m, o gabarito fica limitado a 6,00m até 250,00m e
18,00m apds 250m.

** poderd ser dispensado caso ndo tenha abertura de janelas, portas, terragos

Este documento foi assinado digitalmente por AC SERASA SRF ICP-BRASIL.




QUADRO 04 - A. Prescrigbes para a Zona Urbana — ZU 2 Baixa do Meio

Recuos
Area do . Testada . Recuos | Minimos Recuos Taxa de . - . .
Lote Coeflc!ente fe Minima Coeflc!ente et Minimos | Laterais | Minimos | Ocupacao Permegplllzagao Ga’bgnto PTEEED G2
Usos P Aproveitamento Aproveitamento 3 " : g Minima Maximo vaga de
Minimo Basico do Lote Maximo Frontais ede Adicionais | Maxima (%) m) Estacionamento
(m2) (m) (m) Fundos (m) (%) °
(m)
Residencial -
> 200 1,0 8,00 12 0 1,5% H/10 80 10 900 |1vagaaparde
Unifamiliar 100 m
Residencial
o 500 1,0 12,00 18 3,00 1,5% H/10 80 10 9,00 1 vaga por
Multifamiliar unidade
1 vaga por cada
Nao Residencial 200 1,2 8,00 2,0 3,00 1,5%* H/10 80 10 9,00 150,00 m’ de area
construida

Usos Proibidos

IndUstrias de grande porte ou geradoras de residuos perigosos e gases poluentes.

H = a distancia entre o piso do pavimento térreo (medido na média do alinhamento) e o teto do Ultimo pavimento

** poderd ser dispensado caso ndo tenha abertura de janelas, portas, terragos

Este documento foi assinado digitalmente por AC SERASA SRF ICP-BRASIL.




QUADRO 05. Prescricbes para a Zona de Expansao Urbana — ZEU

. Recuos e
e gl Coeficiente de 'I:e_stada Coeficiente de Rg(_:uos Minimos R,eguos leve d? Permeabilizacéo Gabarito Puselael g
Lote " Minima do . Minimos . Minimos Ocupagéo . . Vaga de
Usos P Aproveitamento Aproveitamento . Laterais e de A 3 2 Minima maximo :
Minimo P Lote - Frontais Adicionais Maxima Estacioname
Basico Méaximo Fundos (%) (m)
(m?) (m) (m) ) (m) (%) nto
. . lvagaa
Residencial .
. . 200 1,0 10,00 1,0 1,2 1,5%* H/5 70 20 g partir de 100
Unifamiliar 5
o m
=}
o
Residencial o
o 500 1,0 15,00 15 3,00 15 HI5 70 20 Q 1 vaga por
Multifamiliar g unidade
ol
NA § 1 vaga por
ao =
o 200 1,2 10,00 15 3,00 15 HI5 70 20 N | cadal15000
Residencial 2 m’ de area
[o3}] .
o construida
Usos o . -
L Granjas, industrias de material pesado, atividades altamente poluentes.
Proibidos

H = a distancia entre o piso do pavimento térreo (medido na média do alinhamento) e o teto do Ultimo pavimento

** Na orla maritima, em toda sua extensao, a contar da linha de preamar adentrando ao interior do Municipio numa distancia de até 500,00 m, o gabarito fica limitado a 6,00m até
250,00m e 18,00m apés 250m.

** podera ser dispensado caso ndo tenha abertura de janelas, portas, terragos
Este documento foi assinado digitalmente por AC SERASA SRF ICP-BRASIL.




QUADRO 06. Prescricdes para a Area Especial de Interesse Habitacional (AEIH)
Area do . Testada . Recuos Rgc_:uos Recuos Taxa de - = . Previsdo de
Lote Coeficiente de Minima do Coeficiente de Minimos Minimos Minimos Ocupacio Permeabilizagao Gabarito Vaga de
Usos P Aproveitamento Aproveitamento . Laterais e de _— ; 1Pag Minima Maximo g
Minimo . Lote 2t Frontais Adicionais Maxima Estacioname
Basico Maximo Fundos (%) (m)
(m?) (m) (m) (m) (m) (%) nto
. . lvagaa
Residencial i
. . 180 1,0 7,00 1,0 2,0 1,5% H/5 70 20 * partir de 100
Unifamiliar m?
Residencial -| o, 15 10,00 2,0 3,00 1,55 HI5 70 20 * 1 vaga por
Multifamiliar unidade
1 vaga por
Nao
S 200 1,8 10,00 15 3,00 1,5 HI5 70 20 * cada 150,00
Residencial m de area
construida
Usos e . -
L Granjas, industrias de material pesado, atividades altamente poluentes.
Proibidos

H = a distancia entre o piso do pavimento térreo (medido na média do alinhamento) e o teto do Ultimo pavimento

* Na orla maritima, em toda sua extenséo, a contar da linha de preamar adentrando ao interior do Municipio numa distancia de até 500,00 m, o gabarito fica limitado a 6,00m até
250,00m e 18,00m apds 250m.

** podera ser dispensado caso ndo tenha abertura de janelas, portas ou terragos.
Este documento foi assinado digitalmente por AC SERASA SRF ICP-BRASIL.




QUADRO 07. Prescricdes para a Area Especial de Interesse Social — AEIS

Area do i Testada - Recuos Rgc_:uos Recuos Taxa de - ~ . -
Lote Coeficiente de Minima do Coeficiente de Minimos Minimos Minimos | Ocupacéo Permeabilizacdo | Gabarito Previsédo de
Usos P Aproveitamento Aproveitamento . Laterais e de S . -upag Minima Maximo Vaga de
Minimo I Lote . Frontais Adicionais | Maxima ;
- Basico Maximo Fundos . (%) (m) Estacionamento
(m?) (m) (m) (m) (m) (%)
Residencial 1 vaga a partir
. . 75 1,0 5,00 1,0 - - H/5 70 20 *
Unifamiliar de 100 m?
Residencial 1
D 200 1,5 8,00 2,0 - - HI5 70 20 * vaga por
Multifamiliar unidade
Nao 1 vaga por cada
Residencial 100 1,8 10,00 1,5 - - H/5 70 20 * 150,00 m'de
esidencia area construida
Usos o . .
L Granjas, industrias de material pesado, atividades altamente poluentes.
Proibidos
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento

* Na orla maritima, em toda sua extensao, a contar da linha de preamar adentrando ao interior do Municipio numa distancia de até 500,00 m, o gabarito fica limitado a 6,00m até 250,00m

e 18,00m ap6s 250m, quando este, for permitido pelo Macrozoneamento.
Este documento foi assinado digitalmente por AC SERASA SRF ICP-BRASIL.



QUADRO 08. Prescricdes para a Area Especial de Interesse Turistico — AEIT

< Recuos
AR 21E Coeficiente de Te_'stada Coeficiente de R}ac_uos Minimos R,eguos o deN Permeabilizacdo | Gabarito Previséo de
Lote ; Minima do " Minimos . Minimos | Ocupagao g o
Usos P Aproveitamento Aproveitamento : Laterais e de > . " Minima Maximo Vaga de
Minimo P Lote oy Frontais Adicionais | Maxima 5 "
2 Basico Méaximo Fundos % (%) (m) Estacionamento
(m?) (m) (m) m) (m) (%)
Residencial - - . . ) ) ) i i i lvagaa pazrtlr
. . de 100 m
Unifamiliar
Residencial - . . . ) ) ) i i i 1 va_gadpor
Multifamiliar unidade
1 vaga por cada
Nao 1000 0,2 50 0,5 15 5 - 20 80 - 150,00 m’de
Residencial area construida
Usos Granjas, industrias de material pesado, atividades altamente poluentes.
Proibidos
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento

Este documento foi assinado digitalmente por AC SERASA SRF ICP-BRASIL.



QUADRO 09. Prescricdes para a Area Especial de Atividades Multiplas — AEAM

< Recuos
AR 21E Coeficiente de Te_'stada Coeficiente de R}ac_uos Minimos R,eguos o deN Permeabilizacdo | Gabarito Previséo de
Lote ; Minima do " Minimos . Minimos | Ocupagao g o
Usos P Aproveitamento Aproveitamento : Laterais e de > . " Minima Maximo Vaga de
Minimo P Lote oy Frontais Adicionais | Maxima 5 "
2 Basico Méaximo Fundos % (%) (m) Estacionamento
(m?) (m) (m) m) (m) (%)
. . 1 vaga a partir
Residencial 200 1,0 10,00 1,0 5,00 3,00 H/20 60 30 6,00 vagaap 2'
. . de _100m
Unifamiliar
Residenci
es_de $:|_al Proibido
Multifamiliar
1 vaga por cada
Nao 2000 1,0 20,00 1,0 10,00 5,0 - 70 20 6,00 150,00 m’de
Residencial area construida
Usos Residencial Multifamiliar
Proibidos
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento

Este documento foi assinado digitalmente por AC SERASA SRF ICP-BRASIL.



QUADRO 10. Prescricdes para a Area Especial de Interesse Industrial Petrolifera- AEIIP

p Recuos
AR 21E Coeficiente de Te_'stada Coeficiente de R}ac_uos Minimos R,eguos o deN Permeabilizacdo | Gabarito Previséo de
Lote ; Minima do " Minimos . Minimos | Ocupagao g o
Usos P Aproveitamento Aproveitamento : Laterais e de > . " Minima Maximo Vaga de
Minimo P Lote oy Frontais Adicionais | Maxima 5 "
2 Basico Méaximo Fundos % (%) (m) Estacionamento
(m?) (m) (m) ) (m) (%)
Residencial Proibido
Unifamiliar
Proibido
Residencial
Multifamiliar
1 vaga para cada
Nao 500 1,0 15,0 1,2 10,00 3,00 H/20 60 30 18,00 150,00 m’de
Residencial area construida
Usos Residencial
Proibidos

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
Este documento foi assinado digitalmente por AC SERASA SRF ICP-BRASIL.




