ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAMARE

GABINETE DO PREFEITO
LEI N° 801/2022

Dispée acerca da Politica Municipal de
Habita¢do de Interesse Social, reestrutura o
Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social - FHIS e Conselho Gestor do FHIS do
Municipio de Guamaré-RN, e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Guamaré, Estado do Rio Grande do
Norte, no exercicio de suas fun¢des e atribuigdes que lhe
confere a Lei Orgénica Municipal, c/c demais ordenamentos
pertinentes ao assunto, faz saber que o Plenario da Camara
aprovou e sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei dispde acerca da Politica Municipal de
Habitagdo de Interesse Social do municipio de Guamaré do
Estado do Rio Grande do Norte e dé outras providéncias.

Art. 2°. A Politica Municipal de Habitagdo sera implementada
por meio dos seguintes 6rgaos:

I. Secretaria Municipal de Assisténcia Social por meio da
Diretoria de Habitagdo e suas respectivas geréncias;

II. Conselho Gestor do Fundo Habitacional de Interesse Social;
e

III. Plano Local de Habitagdo de Interesse Social — PLHIS.

Art. 3°. A Secretaria Municipal de Assisténcia Social o6rgao
integrante da administragdo Municipal, tem por finalidade
executar a Politica Municipal de Habitag@o de Interesse Social.

CAPITULO I i
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGAO DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 4° A Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social -
PMHIS tem por objetivos:

1. Viabilizar, para a populagdo de menor renda, o acesso a areas
urbanizadas e a habitagdo digna;

II. Implementar politicas e programas de investimentos e
subsidios, promovendo e viabilizando o acesso a habitagdo
para a populacdo de menor renda;

III. Articular, compatibilizar, acompanhar e apoiar a atuagdo
das institui¢des e 6rgaos que desempenham fung¢des no setor de
habitacgao.

Art. 5° A Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social
reger-se-a pelos seguintes principios:

I. Compatibilizar e integrar as politicas habitacionais locais em
consonancia com o disposto nas esferas federal e estadual, bem
como nas demais politicas setoriais de desenvolvimento
urbano, ambientais, geoldgicas e de inclusdo social;

II. Produzir moradias dignas como um direito cidaddo e fator
de incluséo social;

III. Democratizar e descentralizar o acesso aos programas € ao
controle social como forma de dar visibilidade e transparéncia
aos procedimentos decisorios;

IV. Observar a fungdo social da propriedade urbana visando
garantir atuacgdo direcionada a coibir a especulagdo imobiliaria,
permitindo o acesso a terra urbana e ao pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da cidade e da propriedade;



Art. 6° A Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social
tem como base as seguintes diretrizes:

I. Prioridade aos planos, programas e projetos habitacionais
para a populagdo de menor renda, ndo somente na esfera
municipal, quanto também em articulagio com as esferas
federal e estadual;

II. Utilizagdo prioritaria de incentivo ao aproveitamento de
areas dotadas de infraestrutura ndo utilizadas ou subutilizadas,
inseridas na malha urbana;

III. Utilizag@o prioritaria de terrenos de propriedade do poder
publico para a implantagdo de projetos habitacionais de
interesse social;

IV. Viabilidade econdémica, financeira e social dos programas ¢
projetos implementados;

V. Incentivo a utilizagdo dos diversos institutos juridicos que
regulamentam o acesso a moradia e a regularizagdo fundiaria
de interesse social;

VL. Incentivo a pesquisa, a incorporagdo e ao desenvolvimento
tecnoldgico de uso de materiais e técnicas de construgdo
alternativas para a produc@o de unidades habitacionais;

VII. Adogdo de mecanismos de acompanhamento e avaliagdo e
de indicadores de impacto social das politicas, planos e
programas;

Art. 7 ° Os Programas de Habitacdo de Interesse Social serdo
executados diretamente pelo Municipio ou em parcerias com
orgaos do Estado, da Unido ou outras entidades publicas ou
privadas, com a finalidade de organizar, de forma democratica
e transparente, o acesso a lotes e moradias de interesse social e
condicionar a implantagdo de empreendimentos de natureza
social a padrdes urbanisticos especificos.

Art. 8 A Secretaria Municipal de Assisténcia Social
responsavel pela Diretoria de Habitagdo, compete planejar,
organizar ¢ conduzir as atividades relacionadas a Politica
Habitacional do municipio dirigida as familias de baixa renda,
garantindo seu direito a moradia digna, bem como administrar
o Sistema de Cadastro Habitacional Eletronico para acesso aos
Programas de Habitag@o de Interesse Social.

CAPITULO II_
DA INSCRICAO NO CADASTRO HABITACIONAL

Art. 9° Os beneficiarios aptos a participar dos programas
habitacionais de interesse social no ambito do municipio,
deverdo inscrever-se no Sistema de Cadastro Habitacional
Eletronico, operacionalizado pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social por meio da Diretoria de Habitagdo, além de
outros critérios especificos estabelecidos em cada programa.

Art. 10 Poderdo habilitar-se nos programas habitacionais de
interesse social, os candidatos que retnam as seguintes
condig¢des obrigatorias:

L. ser brasileiro nato ou naturalizado.

IL. possuir a idade minima de 18 (dezoito) anos;

III. Néo possuir casa propria ou financiamento imobiliaria
neste ou em qualquer parte do pais em seu nome ou em nome
de seu conjuge ou companheiro (a) ou de qualquer outro
membro do seu nucleo familiar;

IV. Residir em Guamaré ininterrupta e comprovadamente por
do minimo 10 (dez) anos, mediante comprovacdo, conforme
disciplina o § 1° do artigo 11° desta lei.

V. Néo ter sido beneficiado por outro programa de habitacdo,
promovido pelo Municipio, Estado ou Governo Federal.

VI. quanto ao estado civil ou relagdes de convivéncia:

a) ser preferencialmente casado ou manter comprovadamente
unido estavel no minimo por 2 (dois) anos;

b) ser solteiro, viivo ou divorciado, com a guarda
compartilhada de filhos ou tutela comprovada de pessoas
menores de 18 (dezoito) anos; idosos ou pessoas com



deficiéncia, devidamente comprovada por decis@o judicial
definitiva;

VII — Ter renda familiar maxima nao superior a 3 (trés) salarios
minimos, o qual devera ser comprovado; )
VIII — Ter inscrigdo no Programa Social do Cadastro Unico
deste municipio;

§ 1° Sera considerado nticleo familiar todos os membros que
dela facam parte, ou seja, a comunidade formada por
individuos que sdo, ou se consideram aparentados, unidos por
lagos naturais, por afinidade ou por vontade expressa.

§ 2° - Sera destinado apenas um imovel por familia, sendo
vedada inscrigdo de mais de uma pessoa do mesmo nucleo
familiar.

§ 3° - A familia que apresentar dados falsos ou se desvincular
do municipio, terd a inscri¢cdo cancelada e perdera o direito ao
imoével, no momento em que o fato for comprovado.

§ 4° -Cada nucleo familiar tera apenas uma tnica inscri¢do no
cadastro habitacional.

§ 5° No caso de nucleos familiares conviventes, compostas por
duas ou mais unidades nucleares, parentes ou ndo, que residem
em um mesmo domicilio, mas ndo compartilham rendas e
despesas, serd permitida a inscricdo no cadastro habitacional
em separado, mediante comprovagdo junto ao Cadastro Unico
do municipio.

§ 6° O interessado em se cadastrar que ndo possuir vinculo
empregaticio e realizar trabalho autdnomo ou informal podera
comprovar sua renda mediante declaragdo formalizada a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, ou outra que a
suceder.

Art. 11 No ato da inscricdio no Sistema de Cadastro
Habitacional FEletronico, os candidatos deverdo apresentar,
obrigatoriamente:

I. documento oficial com foto (Carteira de Identidade, Carteira
de Trabalho, Carteira Nacional de Habilitacdo ou Passaporte);
II. Certiddo de registro civil (nascimento, casamento,
declaragdo de unido estavel);

III. Carteira de trabalho ou declaragdo de inexisténcia;

IV. Titulo de eleitor;

V. Comprovante de residéncia;

VI. Comprovante de renda familiar;

VII. Documento pessoal dos demais membros familiares;

VIII — possuir inscrigdo no Cadastro Unico - CADUNICO do
Governo Federalno municipio de Guamaré;

IV. Outros documentos considerados necessarios para a
comprovagao dos itens anteriores;

§ 1°. Considera-se tempo de residéncia no municipio de
Guamaré, aquele comprovado através de atendimento em
servigos publicos, tais como frequéncia em estabelecimento de
ensino municipal ou estadual; na rede municipal de saude ou
assisténcia social através da data de inser¢do no Cadastro
Unico dos Programas Sociais, podendo ser demonstrado por
outros meios que resta evidenciado o tempo de moradia
necessario.

§ 2° A abertura das inscri¢des dos programas habitacionais sera
precedida de ampla divulgacdo por todas as formas possiveis,
sendo obrigatéria a publicagdo de edital em diario oficial, o
qual também devera ser amplamente divulgado no site
institucional da Prefeitura.

§ 3° A constatagdo do previsto no inciso III, do artigo 10°
devera ser feita por meio da certiddo do Registro de Imoveis,
verificagdo do Cadastro Unico (CADUNICO), e do Cadastro
Nacional de Mutuario (CADMUT).

§ 4°. Na hipdtese de o inscrito neste municipio ser
contemplado em outros programas de habitagdo oficiais ou de
entidades com programas proprios, ou ainda de adquirir imével
no mercado, perdera o direito decorrente da inscrigdo efetuada
junto a Diretoria de Habitagao.



Art. 12 A lista dos candidatos, contendo as suas identificagdes,
devera estar permanentemente disponivel para consulta pela
populagdo, por meio da plataforma eletronica da prefeitura
deste municipio.

Art. 13 A inscricdo no Sistema de Cadastro Habitacional
Eletronico sera valida por 01 (um) ano, sendo responsabilidade
do beneficiario revalidd-lo, atualizando as informagdes
prestadas, sempre que houver alteragdes.

Paragrafo tnico. Somente podera revalidar e atualizar a
inscricdo no cadastro habitacional o responsavel pelo nucleo
familiar, presencialmente, munido de documentagdo pessoal, e
no seu impedimento, curador ou procurador legalmente
constituido para este fim.

Art. 14 O Sistema de Cadastro Habitacional Eletronico
administrado pela Diretoria de Habitagdo, realizarda o
procedimento seletivo e de classificagdo, que sera divulgado
por meio da plataforma institucional da Prefeitura, a relagdo
dos candidatos classificados até o nimero correspondente de
habitag¢des populares, figurando os demais como suplentes.

CAPITULO IV

DO SISTEMA DE CADASTRO HABITACIONAL
ELETRONICO E INFORMACOES HABITACIONAIS DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 15 Fica instituido o Sistema de Cadastro Habitacional
Eletronico de Informagdes Habitacionais de Interesse Social,
que integrara as informagdes gerenciais e as estatisticas
relacionadas com o setor habitacional.

§ 1°. O Sistema referido no caput deste artigo sera implantado e
mantido pela Diretoria de Habitagdo pertencente a Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, na qualidade de institui¢do
gestora da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social,
e:

I - Coletara, processara e disponibilizara informagdes que
permitam estimar as demandas potencial e efetiva de habitagdo
no Municipio;

II - Levantara os padrdes de moradia habitaveis predominantes
nas diversas regides administrativas do Municipio;

IIl - Tornara acessivel, por via eletronica, as legislagdes
federal, estaduais e municipal nos campos do direito
urbanistico e habitacional ¢ do financiamento da habitagdo,
quando disponibilizados pelos 6rgéos responsaveis;

IV — Contera o cadastro de todos os cidaddos beneficiados nos
programas de habitacdo de interesse social do Municipio;

V — Manterd cadastro restritivo de pessoas impedidas de
receber beneficio da moradia que estejam em descumprimento.

Paragrafo unico. Os dados integrantes do Sistema gozardo do
sigilo de informagdo, sendo vedada a sua publicacdo e o seu
uso deve restringir-se aos propdsitos desta Lei.

Art. 16 Os cadastros serdo organizados e mantidos pela
Diretoria de Habitagdo, e monitorado pelo Conselho Gestor do
Fundo Municipal de Habita¢do de Interesse Social, e conterdo:

I - os nomes dos beneficirios finais dos projetos habitacionais
de interesse social, identificando o projeto em que esteja
incluido, a localizagdo deste, o tipo de solugdo habitacional
com que foram contemplados;

II - a condigdo socioecondmicas das familias contempladas em
cada empreendimento habitacional, aferida pelos respectivos
padrdes de consumo;

IIT - Outros dados definidos em lei ou no regulamento do
Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagdo de
Interesse Social.

Art. 17 Para implantagdo e manuteng¢do do cadastro a que se
refere o caput deste artigo, o Municipio poderda manter



convénio com outros orgdos federais, estaduais e institui¢cdes
publicas e privadas.

CAPITULOV
DOS BENEFICIARIOS

Art. 18 Sdo candidatos a beneficiarios dos programas
habitacionais de interesse social, todas as pessoas cadastradas
ou que vierem a se cadastrar no Sistema de Cadastro
Habitacional Eletronico gerenciado pela Secretaria Municipal
de Assisténcia Social por meio da Diretoria de Habitagdo que
atendam aos requisitos estabelecidos nesta Lei.

Art. 19 O ente publico responsavel pela selegdo e classificagdo
devera encaminhar a relagdo dos possiveis beneficiarios para o
conhecimento do Conselho Gestor do Fundo Municipal de
Habitagdo de Interesse Social, sob pena de ndo validacdo dos
candidatos inseridos no cadastro.

Art. 20 O imdvel ou lote, pertencente ao programa de habitagdo
de interesse social serd de uso exclusivamente para fins de
moradia, sendo vedada a sua utilizagdo comercial ou
explorag¢do de qualquer outro tipo de uso, bem como vender,
alugar, ceder ou transferir a posse de que é detentor, sob pena
de ser excluido do projeto/programa, sujeitando-se a sua
imediata desocupagdo ou retomada do imovel por via
administrativa ou judicial.

§1° A concessdo de imével retomado pelo municipio devera
respeitar a ordem de inscrigdo do Cadastro Habitacional do
Programa de Habitagdo de Interesse Social do Municipio.

§2° S6 tera direito ao imovel objeto de retomada, o cadastrado
que estiver com sua inscricdo atualizada, que ndo tenha sido
contemplado por qualquer programa habitacional do
municipio, Estado ou Unido e que atenda o perfil social
elencado no artigo 10° desta Lei.

Art. 21 Fica sob a responsabilidade do beneficiario
contemplado com a unidade habitacional de interesse social a
guarda, manutengdo e zelo do imovel, bem como os
requerimentos para ligagdo de energia elétrica e agua, junto as
empresas responsaveis pelo fornecimento.

Art. 22 Ocorrendo a separagdo do casal, permanecera com o0s
direitos a inscri¢do ou ao imével, o conjuge ou companheiro
(a) que mantiver a guarda dos filhos, se houver, ou aquele que
se encontrar em situagdo de maior vulnerabilidade social,
emitido por meio de Parecer Social.

Art. 23 Em caso de falecimento do beneficiario da unidade
habitacional, serdo utilizadas as regras de sucessdo previstas no
Codigo Civil, especialmente quanto aos herdeiros maiores de
18 (dezoito) anos em atendimento ao perfil social, mediante
estudo social.

Art. 24 Sera permitida uma unica permuta entre unidades do
mesmo Conjunto Habitacional ou entre unidades de Conjuntos
Habitacionais distintos, mediante consentimento expresso do
Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social, nos seguintes casos:

I. Doenga do titular do contrato ou de familiares que com ele
residam, mediante laudo médico que comprove a doenca
apresentada e que contenha o numero da Classificacdo
Internacional de Doengas (CID);

II. Incompatibilidade da familia com a vizinhanga ou com o
ambiente, apurado por assistente social do setor da Diretoria de
Habitacao; e

III. Transferéncia de local de trabalho, desde que definitivo,
com apresenta¢do de declaracdo do empregador, atestando o
novo local de trabalho.



Paragrafo unico. O beneficiario que permutar sem atender a
regra contida no caput deste artigo, podera perder o imdvel
concedido, sob pena de reversdo da unidade habitacional para o
municipio.

Art. 25 A ndo ocupagdo e posse do imdvel para habitacdo no
prazo improrrogavel de trinta (30) dias, apds o recebimento das
chaves pelo beneficiario, implicarad na retomada e reversdo do
bem ao patrimdnio publico, com consequente cancelamento do
titulo de aquisicgdo dominio e exclusdo do cadastro
habitacional.

Art. 26 A desocupagdo e/ou retomada do imdvel por via
administrativa sera precedida de processo, mediante:

I - Notificac@o e/ou citagdo do beneficiario e/ou morador para,
no prazo de 15 (quinze) dias, oferecer defesa, que sera autuada
no processo administrativo instaurado na Secretaria Municipal
de Assisténcia Social que apos apresentada a peca, esta sera
analisada pelo Secretario (a) Municipal de Assisténcia Social;
IT - No caso de indeferimento, serd aberto prazo de cinco dias
para recurso dirigido ao prefeito (a) municipal; e

IIT - Decorrido o prazo sem o oferecimento de defesa ou
indeferido o recurso serdo notificados os ocupantes para a
desocupagdo no prazo de trinta dias, sob pena de retomada
forgada.

§ 1° O procedimento administrativo que trata o inciso I deste
artigo, devera ser instruido por meio de uma Comissdo
Especial de Fiscalizagdo, composta por no minimo 03
membros, dentre os quais 01 do setor de habitagdo e 02
membros de livre nomeagdo pelo Secretario Municipal de
Assisténcia Social.

§ 2° Apds a apuragdo das supostas invasdes, a Comissdo
Especial de Fiscalizagdo devera emitir um parecer técnico
conclusivo dirigido ao Secretario Municipal de Assisténcia
Social para analise, e posteriormente seguir os trAmites dos
demais incisos deste artigo.

Art. 27 Na ocorréncia de invasdo de imével habitacional de
interesse social, pertencentes ao municipio, os infratores ficam
sujeitos as seguintes penalidades:

I. Os invasores ficardo sujeitos a perda de 50% (cinquenta por
cento) do valor total dos pontos acumulados nos critérios de
selecdo e prioridade, referente ao Sistema de Cadastro
Habitacional Eletronico, se ja estiverem inseridos no cadastro,
ficando sujeito a esta penalidade durante dois anos
consecutivos.

II. Os invasores que ndo estiverem cadastrados, serdo
negativados para que, em eventual inser¢do no sistema, tenha
deduzida sua penalidade no percentual de 50% (cinquenta por
cento) do valor dos pontos nos critérios de sele¢do e prioridade,
por dois anos consecutivos.

III. sujeicdo dos invasores as medidas administrativas e
judiciais cabiveis a reintegragdo de posse do imovel invadido,
além das demais penalidades legais.

§ 1° O Municipio de Guamaré ndo podera ter em guarda de
bens moéveis de invasores em decorréncia do cumprimento de
comando judicial desapropriatdrio ou reintegratorio.

§ 2° Nio serda de responsabilidade do municipio invasdes a
imoveis que ocorram apos a entrega efetiva das chaves ao
beneficidrio.

§3° Constatado a inac¢do por parte do beneficiario em razdo do
imovel invadido, devera ser adotada as providéncias descritas
no art. 26° desta lei.

CAPITULO VI N
DOS CRITERIOS DE SELEGAO E PRIORIDADE

Art. 28° Os critérios de selecdo e prioridade para os
beneficiarios regulamente no Sistema de Cadastro Habitacional



Eletronico, serdo realizados por meio de classificagdo por
pontos, utilizando-se os seguintes critérios:

I - Tempo de moradia:

De 10 a 15 (dez) anos: (05 pontos);

De 16 a 20 anos: (10 pontos);

Mais de 21 anos: (15 pontos); .

IT - Renda per capita familiar de acordo com o Cadastro Unico
dos Programas Federais:

Extrema pobreza: (15 pontos);

Situagdo de pobreza: (12 pontos);

Baixa Renda: (08 pontos);

Acima de meio salario minimo: (05 pontos);

III - Familias com mulheres responsaveis pela unidade
familiar: (05 pontos);

IV - Familias das quais fagam parte do seu grupo familiar
pessoas com deficiéncia: (05 pontos para cada membro familiar
deficiente);

V - Familias residentes em areas de risco ou insalubres ou que
tenham sido desabrigadas: (05 pontos);

VI - Familias com, no minimo, um dependente menor de 18
(dezoito) anos: (05 ponto para cada dependente);

VII - Familias das quais fagam parte pessoas idosas (05 pontos
para cada membro familiar idoso);

Paragrafo Unico. Serdo reservados, no minimo, 3% (trés por
cento) das unidades habitacionais para atendimento aos idosos
e pessoas com deficiéncia ou de cuja familia facam parte
pessoas com deficiéncia, respectivamente, conforme disposto,
da Lei Federal N° 10.741/2003, e suas alteracdes - Estatuto do
Idoso e Lei n° 13.146/2015 — Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia.

Art. 29 Na ocorréncia de empate serd observado como critério
sucessivo, a concessao da seguinte forma:

I - Néo ter invadido nenhuma unidade habitacional de interesse
social edificada neste municipio;

II - Maior tempo de moradia no municipio;

III - Menor renda per capita comprovada mediante o registro
inserido no Cadastro Unico;

IV - Maior numero de membros na composi¢ao familiar;

V - Maior numero de criangas e/ou adolescentes na
composicdo familia;

VI - Possuir na familia idoso ou pessoa com deficiéncia;

VII - A familia ser acompanhada pelo Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social - CREAS;

VII - Na familia ter algum membro com Doenga cronica
degenerativa.

Art. 30 Ao resultado final dos critérios de seleg@o e prioridade
dos candidatos serd dado ampla publicagdo no ambito do
Municipio, devendo a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, ou outra que a suceder, disponibilizar a lista para
divulgacdo no Sistema de Cadastro Habitacional Eletronico e
no sitio eletrénico do Municipio.

Art. 31 E assegurado aos candidatos o direito de recorrer do
resultado da selecdo no prazo de 5 (cinco) dias, contados a
partir da data da publicag@o da relagdo dos beneficidrios.

Paragrafo Unico - O julgamento do recurso de que trata o
caput, dar-se-a no prazo de até 5 (cinco) dias, contados da data
de entrada, com o respectivo protocolo no setor competente da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, e sera realizado
pelo Conselho Gestor do Fundo Habitacional de Interesse
Social.

CAPITULO VII
DO PROGRAMA DE MELHORIA HABITACIONAL -

Art. 32 O Programa de Melhoria Habitacional -- PMH que tem
o objetivo de adequar as boas condigdes as residéncias
familiares do municipio de Guamaré, principalmente, quanto a



salubridade, seguranga de edificagdo e arquitetonica e a
compatibilizagdo da moradia para uma unidade familiar com
dignidade.

Paragrafo unico - As melhorias habitacionais serdo elaboradas
pela equipe técnica da Diretoria de Habitacdo da SEMAS,
contendo planta e descrigdo das obras, caso seja necessario.

Art. 33 Os valores a serem investidos por unidade habitacional
serdo aprovados pelo Conselho Gestor do Fundo de Habitacao
de Interesse Social.

Art. 34 As empresas privadas que desejem operar no
seguimento do PMH devem ser cadastradas perante a SEMAS,
conforme Decreto regulamentador do PMH de iniciativa do
Prefeito Municipal.

SECAO1
Dos Beneficiarios

Art. 35 As familias beneficidrias do Programa de Melhoria
Habitacional — PMH serdo as que se encontre em situagdo de
riscos sociais € econdmicos, avaliados em Relatorio de estudo
de caso por assistente social.

Art. 36 As familias para serem beneficiarias do PMH serao
registradas no Sistema de Cadastro Habitacional Eletronico
previsto no Art. 15° e aprovadas pelo Conselho Gestor do
Fundo Habitacional de Interesse Social.

Art. 37 As familias demonstrardo que possuem o dominio no
imovel a ser beneficiado pelo PMH.

Art. 38 Cada familia para ser beneficiada pelo PMH nao
podera possuir mais de um imovel.

Art. 39 Os beneficiarios do Programa de Melhoria Habitacional
serdo as familias que se encontrem em situacdo de riscos
sociais e econdmicos, que se enquadram nos seguintes
critérios:

I - Resida no municipio por no minimo 10 (dez) anos, atestados
nos moldes do § 1° do artigo 11° desta lei.

II - Familias e pessoas com renda de até um salario minimo ou
renda per capita de familiar inferior ou igual a % (um quarto)
do salario minimo vigente;

IIT - a unidade habitacional ndo esteja localizada em area de
risco ou de preservagdo ambiental, devidamente comprovado
pelo orgdo competente;

IV — Que seja legitimo possuidor, proprietario do imdvel ou
obtenha a posse velha, devendo apresentar a documentagdo que
comprove de alguma forma sua titularidade, sendo vedada a
concessdo do beneficio a imdveis locados;

§1° Verificada a concorréncia de beneficidrios sera observada a
seguinte ordem de prioridade:

a) nucleo familiar com pessoa com deficiéncia;

b) for idoso na forma da legislagdo federal pertinente ou tiver
algum idoso residindo no grupo familiar a ser beneficiado;

¢) possuir um dos membros do grupo familiar doenga cronica
degenerativa comprovada mediante laudo médico, bem como
comprovagao da necessidade do beneficiario;

d) Familias com mulheres responséveis pela unidade familiar;
e) possuir crianca residindo no grupo familiar a ser
beneficiado;

f) Beneficiario de programa de seguranca alimentar ou de
transferéncia de renda.

§2° Na hipotese de empate entre prioridades sera observado
como critério sucessivo a concessdo: maior risco de integridade
fisica da familia, devidamente comprovado por meio de laudo
técnico emitido por engenheiro civil; maior tempo de moradia
e; menor renda per capita.



§3° Na hipotese de calamidade publica, ocasionada por
desastres naturais terdo prioridade de atendimento frente aos
demais beneficidrios as familias com maior risco iminente.

Art. 40 As melhorias habitacionais abrangidas pelo programa
que trata esta lei possibilitam as obras, que haverdo de ser
devidamente demonstradas por meio de orgamento e memorial
descritivos dos servicos a serem realizados por meio da
engenharia civil, podendo ser concedido de forma cumulada:

I - Pintura, reboco e/ou chapisco (revestimento de parede);

II — Construgao de banheiro;

III - esquadrias (porta e janela);

IV - Melhoria do telhado, com reparo ou substitui¢éo;

V — Alvenaria (Rachaduras e estrutura comprometida);

VI — Instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias;

VII — adequagdes para acessibilidade a pessoa com deficiéncia,
idoso, e doengas degenerativas cronicas, de acordo com a
necessidade do usuario;

VII - acréscimo de dormitérios, quando comprovado a
necessidade;

IX - Outras melhorias condicionadas a analise ¢ aprovagdo
técnica do setor de Habitacéo;

Paragrafo unico. Os valores algados serdo estipulados por meio
de Decreto.

Art. 41 Os beneficiarios do Programa de Melhoria Habitacional
que eventualmente alienarem e permutarem seus imoveis nao
poderdo gozar das possibilidades durante o prazo de 5 (cinco)
anos, contados da data conclusiva da intervencdo.

Art. 42 Serd de competéncia da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social a execucdo do programa, devendo por sua
equipe técnica elaborar relatorio socioecondmico.

CAPITULO VIII N
DO FUNDO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Secgao I
Objetivos e Fontes

Art. 43 O Fundo de Habitagdo de Interesse Social — FHIS, de
natureza contabil, com o objetivo de centralizar e gerenciar
recursos or¢amentarios para os programas destinados a
implementar politicas habitacionais de interesse social
direcionadas a populacdo de menor renda.

Art. 44 O FHIS ¢ constituido por:

I — Dotagdes do Orcamento Geral do Municipio, classificadas
na func¢do de habitacao;

II — Outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados
ao FHIS;

IIT — recursos provenientes de empréstimos externos e internos
para programas de habitacdo;

IV — contribui¢des e doagdes de pessoas fisicas ou juridicas,
entidades e organismos de cooperacdo nacionais ou
internacionais;

V — Receitas operacionais e patrimoniais de operacdes
realizadas com recursos do FHIS;

VI — Outros recursos que lhe vierem a ser destinados.

Paragrafo Unico. A Lei de Diretrizes Orcamentérias (LDO) e a
Lei Or¢amentaria Anual (LOA) consignardo as diretrizes os
recursos necessarios a execugdo da politica do Sistema de
Habitagdo de Interesse Social.

Art. 45 Os recursos financeiros do Fundo Municipal de
Habitagdo de Interesse Social - FUNHABINS serdo
depositados em estabelecimento oficial de crédito e
movimentados em conta especial sob a fiscalizagdo do
Conselho Gestor do FHIS.



Secao I1
Do Conselho-Gestor do FHIS

Art. 46 O FHIS seré gerido por um Conselho-Gestor.

Art. 47 O Conselho Gestor ¢ orgao de carater deliberativo e
consultivo e serd composto por representantes de entidades
publicas e privadas, bem como de segmentos da sociedade
ligados a area de habitacdo, tendo como garantia o principio
democratico de escolha de seus representantes e a proporc¢ao de
Y4 (um quarto) das vagas aos representantes de movimentos
populares.

§ 1° A composicdo, as atribui¢des e o regulamento do Conselho
Gestor poderdo ser estabelecidos pelo Poder Executivo, por
meio de decreto.

§ 2° A Presidéncia do Conselho-Gestor do FHIS sera exercida
pelo Secretario (a) Municipal de Assisténcia Social.

§ 3° O presidente do Conselho-Gestor do FHIS exercera o voto
de qualidade.

§ 4° Competird a Secretaria Municipal de Assisténcia Social
proporcionar ao Conselho Gestor os meios necessarios ao
exercicio de suas competéncias.

Secao III
Dos objetivos, principios e diretrizes

Art. 48 Compete ao Conselho Gestor do Fundo de Habitacao
de Interesse Social, deliberar sobre todas as matérias referentes
a Politica Habitacional de Interesse Social — PHIS obedecendo
aos objetivos de:

I- Viabilizar para populagdo de menor renda o acesso a terra
urbanizada e habitagdo digna e responsavel;

IT — Implementar politicas e Programas de investimentos e
subsidios, promovendo e viabilizando o acesso a habitagdo
urbana e rural digna e sustentavel para populacdo de menor
renda;

III- Articular compatibilizar, e apoiar a atuagdo das instituigdes
e orgdos que desempenham juntos no setor habitacional;

IV- convocar plenaria aberta para discussdo a respeito da
politica municipal de habitacao;

V- elaborar as diretrizes e metas a serem apresentadas como
sugestoes para o Plano Anual de Habitagdo do municipio
utilizando como subsidio as diretrizes apresentadas na plenéria;
VI- elaborar, em conjunto com a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, os planos Anual e Plurianual de Habitagdo
do Municipio;

VII - avaliar a execucdo das agdes previstas no Plano Anual do
municipio e nos programas especificos, bem como, sugerir
modificagdes;

VIII - fiscalizar a implantacdo dos planos, projetos e programas
habitacionais do municipio, bem como, propor as modificagdes
que se fizerem necessarias;

IX - estabelecer as diretrizes e os programas de alocagdo de
todos os recursos do Fundo Municipal de Habitagéo;

X - fiscalizar a gestdo econdmica dos recursos, bem como,
avaliar o resultado do desempenho das aplicacdes realizadas;
XI - definir as faixas de atendimento dos programas do FHIS;
XII - aprovar as diretrizes e normas para a gestdo do FHIS;
XIII - aprovar os programas habitacionais e outros propostos,
assim como os programas anuais e plurianuais de aplicagdo dos
recursos do FHIS;

XIV - aprovar a politica de subsidios, assim como as normas de
retorno dos financiamentos concedidos;

XV - aprovar a forma de repasse a terceiros vinculado ao
FHIS;

XVI - aprovar normas para a gestacao do patriménio vinculado
ao FHIS;

XVII - acompanhar e fiscalizar a aplicagdo dos recursos do
FHIS;

XVII - acompanhar a execucdo dos programas e projetos
financiados pelo FHIS;



XIXX - dirimir duvidas quanto a aplicagdo das normas
regulamentares relativas ao FHIS;

XX - propor medidas de aprimoramento do desempenho do
FHIS, bem como outras formas de atuacdo visando a
consecugdo dos seus objetivos;

Art. 49 - O Conselho tem como principios:

I - A compatibilizagdo e integragdo das politicas habitacionais
federal, estadual e municipais, bem como as demais politicas
setoriais de desenvolvimento urbano, ambientais e inclusdo
social;

IT - A moradia digna como direito e vetor de inclusdo social;
III- A democratizagdo, descentraliza¢do, controle social e
transparéncia dos procedimentos decisorios;

IV - a funcdo social da propriedade urbana visando garantir
atuacdo direcionada a coibir a especulagdo imobilidria e
permitir o acesso a terra urbana e ao pleno desenvolvimento
das fun¢des das cidades e das propriedades.

Art. 50 — O Conselho tem como diretrizes:

I - Prioridade para planos, programas, e projetos habitacionais
para populag@o de menor renda;

IT - A utilizagdo prioritaria de incentivo ao aproveitamento das
areas dotadas de infraestrutura ndo utilizadas ou subutilizadas,
inseridas na malha urbana;

IIT - A utilizagdo prioritaria de terrenos de propriedade do
poder publico para implantagdo de projetos habitacionais de
interesse social;

IV - A sustentabilidade econdmica financeira e social dos
programas e projetos implementados;

V - O incentivo a pesquisa incorporacdo de desenvolvimento
tecnolégico de formas alternativas de producao habitacional;
VI - Incentivo a implementacdo dos diversos institutos
juridicos que regulamentam o acesso a moradia;

Art. 51 As normas de funcionamento do Conselho Gestor do
FHIS serdo definidas em Regimento Interno, a ser elaborado
por seus membros no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contados a partir da posse de todos os seus membros.

Art. 52 O Conselho Municipal de Habitag@o de Interesse Social
- CONHABINS tera prazo de duragdo indeterminado.

Secao IV
Das Aplicacdes dos Recursos do FHIS

Art. 53 As aplicagdes dos recursos do FHIS serdo destinadas a
acoes vinculadas aos programas de habitagdo de interesse
social que contemplem:

I — aquisi¢do, constru¢do, conclusdo, melhoria, reforma,
locag¢do social e arrendamento de unidades habitacionais em
areas urbanas e rurais;

II — producdo de lotes urbanizados para fins habitacionais;

III — urbanizagdo, produgdo de equipamentos comunitarios,
regularizacdo fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas de
interesse social;

IV — implantacdo de saneamento basico, infra-estrutura e
equipamentos urbanos, complementares aos programas
habitacionais de interesse social;

V — aquisicdo de materiais para construgdo, ampliagdo e
reforma de moradias;

VI — recuperagdo ou producdo de imodveis em 4reas
encorticadas ou deterioradas, centrais ou periféricas, para fins
habitacionais de interesse social;

VII — outros programas e intervengdes na forma aprovada pelo
Conselho-Gestor do FHIS.

VIII - aquisi¢do ou desapropriacdo de glebas e terrenos
destinados a implantagdo de programas habitacionais;

IX - regularizacdo fundiaria e urbanistica;

X - aquisicdo de imodveis para a fixacdo da populacdo no seu
local de moradia;



XI - servicos de assisténcia técnica e juridica para
implementagdo de projetos e programas financiados pelo
Fundo;

XII - aquisi¢ao de imoveis para a fixagdo da populacdo no seu
local de moradia;

XII - servigcos de assisténcia técnica e juridica para
implementagdo de projetos e programas financiados pelo
Fundo.

Se¢ao V
Das Competéncias do Conselho Gestor do FHIS

Art. 54 Ao Conselho Gestor do FHIS compete:

I — estabelecer diretrizes e fixar critérios para a priorizagdo de
linhas de agdo, aloca¢do de recursos do FHIS e atendimento
dos beneficiarios dos programas habitacionais, observado o
disposto nesta Lei, a politica e o plano municipal de habitagéo;
II — aprovar orgamentos e planos de aplicagdo e metas anuais e
plurianuais dos recursos do FHIS;

IIT — fixar critérios para a priorizagdo de linhas de agdes;

IV — deliberar sobre as contas do FHIS;

V - dirimir duavidas quanto a aplicagdo das normas
regulamentares, aplicaveis ao FHIS, nas matérias de sua
competéncia;

VI — aprovar seu regimento interno;

VII - propor ao Prefeito o envio de projetos de lei relativos a
habitacdo, ao uso do solo urbano e as obras complementares de
saneamento, infra-estrutura e equipamentos urbanos
relacionados a habitac¢ao;

VIII-  constituir grupos técnicos, comissdes especiais,
temporarias ou permanentes, quando julgar necessario para o
desempenho de suas fungoes.

§ 1° As diretrizes e critérios previstos no inciso I do caput deste
artigo deverdo observar ainda as normas emanadas do
Conselho Gestor do Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse
Social, de que trata a Lei Federal n°. 11.124, de 16 de junho de
2005, nos casos em que o FHIS vier a receber recursos
federais.

§ 2° O Conselho Gestor do FHIS promovera ampla publicidade
das formas e critérios de acesso aos programas, das
modalidades de acesso a moradia, das metas anuais de
atendimento habitacional, dos recursos previstos e aplicados,
identificados pelas fontes de origem, das areas objeto de
intervengdo, dos numeros e valores dos beneficios e dos
financiamentos e subsidios concedidos, de modo a permitir o
acompanhamento e fiscalizagdo pela sociedade.

§ 3° O Conselho Gestor do FHIS promovera audiéncias
publicas e conferéncias, representativas dos segmentos sociais
existentes, para debater ¢ avaliar critérios de alocacdo de
recursos e programas habitacionais existentes.

CAPITULO IX

DISPOSICOES FINAIS

Art. 55 Fica autorizado ao Poder Executivo a promover doagéo
de 4reas remanescentes de loteamentos pertencentes a
Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, desde que
destinados a edificagdo de unidades custeadas por entidades
sem fins lucrativos, devendo o beneficiario atender os critérios
estabelecidos na definigdo do perfil social, devidamente
demonstrado por meio de parecer emitido pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social.

Parigrafo Unico. Todas as doagdes realizadas com base no
caput deverdo ser encaminhadas a Camara Municipal de
Guamaré, para conhecimento do Poder Legislativo, sob pena
de ndo validagdo.

Art. 56 Havendo suspeita de declaragdes ou wuso de
informagdes/documentos falsos para obtencdo dos beneficios
tratados nesta lei, deverd ser imediatamente instaurado



procedimento administrativo apuratorio, que reconhecido
devera:

I - revogar o beneficio, condenando o beneficiario a devolver a
unidade ou area habitacional, no mesmo estado do
recebimento;

II - devolver o valor correspondente ao material de constru¢ao
doado pelo Executivo, devidamente atualizado, com corregdo
monetaria pelo IGP-M ou indice que vier a substitui-lo, e juros
legais de 1% (um por cento) ao més.

Art. 57 Nos programas habitacionais executados no ambito
municipal sempre que possivel serd agregada as obras e
servigos a execucdo de trabalho técnico-social, com o objetivo
de criar mecanismos capazes:

I - de fomentar e valorizar as potencialidades dos grupos
sociais atendidos;

1I - fortalecer os vinculos familiares e comunitarios;

III - viabilizar a participag¢do dos beneficidrios nos processos de
decisdo, implantacdo e manutengdo dos bens e servigos, a fim
de adequa-los as necessidades e a realidade local, bem como a
gestdo participativa, que garanta a sustentabilidade do
empreendimento.

Art. 58 A execugdo de programas habitacionais com recursos
provenientes de transferéncias voluntarias da Unido e do
Estado obedecerdo aos termos do convénio.

Art. 59 Esta lei sera regulamentada, no que couber, pelo Poder
Executivo.

Art. 60 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario, em especial os artigos
101 a 113 da Lei Municipal n° 647/2015, Lei Municipal n°
479/2010, Lei n°® 617/2013, bem como Decreto Municipal n°
015/2019.

Prefeitura Municipal de Guamaré/RN, Palacio Luiz Virgilio de
Brito, em 08 de junho de 2022.
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Prefeito Municipal
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